Sprawozdanie Rady Nadzorczej

Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Gdansku

01.01.2024 —31.12.2024

Od czerwca 2022 r. do chwili obecnej Rada Nadzorcza dziatala
nieprzerwalnie w nastepujacym skladzie:
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Krystyna Tanska — Kwiecinska - Przewodniczqca Rady Nadzorczej;
Piotr Michalski Z — ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej i Czlonek

Komisji Rewizyjnej;

. Bernarda Gajek Przewodniczgca - Komisji Rewizyjnej,

Iwona Witkowska — Dabrowska - Sekretarz;

Krystyna Sobieszuk — Otto - Przewodniczgca Komisji Cztonkowsko —

Mieszkaniowej;

. Mariusz Witkowski - Czfonek Komisji Cztonkowsko — Mieszkaniowej;
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Tomasz Lezynski - Przewodniczqgcy Komisji GZM;

. Maria Bator - Czlonek Komisji GZM;
. Wiestawa Fraczak - Czlonek Komisji GZM.

Rada Nadzorcza dziatata w oparciu o:

- Ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze z pdzniejszymi

zmianami;

- Ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r.;

- Statut Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”;

- Regulamin Obrad Rady Nadzorczej;

- Plany Pracy Rady Nadzorczej i Komisji Rady na I i II pétrocze 2022 r.

Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o plany pracy, poszerzone o sprawy

wynikajace z biezacych potrzeb. Rozpatrywanie kazdego tematu konczyto sie



przyjeciem wnioskow, wydaniem zalecen, podjeciem stosownych uchwat, badz

zajeciem stanowiska wobec rozpatrywanych spraw.

W okresie sprawozdawczym zadania Rady Nadzorczej wykonywane byty

na posiedzeniach prezydialnych i plenarnych, spotkaniach Komisji Rady i

poniedziatkowych dyzurach w siedzibie Spétdzielni przy al. Grunwaldzkiej 569.

Plenarne posiedzenia Rady Nadzorczej poprzedzane byly zawsze

posiedzeniami Prezydium, na ktorych kazdorazowo byt ustalany i omawiany

porzadek obrad i sprawy zglaszane przez mieszkancéw na dyzurach RN.

W 2024 r. odbyto sie 11 posiedzen Prezydium i 11 posiedzen Plenarnych

Rady Nadzorczej. Podczas posiedzen podjeto 14 uchwal w nastepujacych

sprawach:

wynagrodzenia prezesa zarzadu Robotniczej  Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Gdansku, Zbigniewa Kopinskiego;
wynagrodzenia zastepcy prezesa zarzadu Robotniczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej "Budowlani” w Gdansku, Krzysztofa Mackiewicza;
przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2023;

Uchwalenie Regulaminu rozliczania energii elektrycznej w
budynkach administrowanych przez RSM ,,Budowlani” w Gdansku;
Regulaminu korzystania z miejsc postojowych w Robotnicze;j
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” w Gdansku;
Zatwierdzenia planu pracy rady nadzorczej RSM ,,.Budowlani” w
Gdansku na drugie pétrocze 2024 r;

przyznania premii dla cztonkéw Zarzadu RSM ,,Budowlani” za IV
kwartat 2023 r. za I kwartal 2024r .;

przyznania premii dla cztonkow Zarzadu RSM ,,Budowlani” za II
kwartat 2024 r;

korekty Planu Rzeczowo — Finansowego Spotdzielni na 2024 r.;



® przyznania premii dla czlonkéw Zarzadu RSM ,,Budowlani” za III
kwartat 2024 r. ;

® przyjecia Planu Rzeczowo — Finansowego Spoétdzielni na 2025 rok;
¢ badania sprawozdania finansowego RSM ,,Budowlani” w Gdansku
za lata 2024 i 2025;

e zatwierdzenia Planu pracy Rady Nadzorczej RSM ,,Budowlani” na I

potrocze 2025 r.
Od stycznia do marca 2025 r. podjeto 4 uchwaty w nastepujacych sprawach:

® poddania dziatalnosci Spoétdzielni badaniu lustracyjnemu za okres od

01.01.2022r.—31.12.2024 r.;
¢ montazu paneli fotowoltaicznych;

e wynagrodzenia Zarzadu RSM ,,Budowlani”.

Aby mie¢ staly i bezposredni kontakt z mieszkancami cztonkowie Rady
petnili cotygodniowe dyzury (imienna lista dyzurujacych umieszczana jest na
zawsze na tablicy ogloszen w siedzibie Spoétdzielni i stronie internetowej

Spotdzielni).

W okresie sprawozdawczym zgodnie z zatwierdzonym planem pracy dziataty

trzy komisje:

» Komisja Rewizyjna,
» Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi,

» Komisja Cztonkowsko — Mieszkaniowa.

Sprawozdania z prac Komisji stanowiq zatgczniki do tego dokumentu.

Komisja Rewizyjna

Komisja pracowata w nastepujacym sktadzie:

1. Bernarda Gajek - Przewodniczgca - Komisji Rewizyjnej



2. Piotr Michalski - Z — ca Przewodniczgcej Rady Nadzorczej i Czlonek
Komisji Rewizyjnej

Komisja Rewizyjna w minionym roku, podobnie jak w poprzednim,
kontrolowata urlopy i absencje pracownikow w 2023 r. Wg stanu z 31.12.2023 1.
8 o0s6b miato niewykorzystane urlopy powyzej 20 dni. Rekordzisci mieli
odpowiednio 30 i 27 dni. Jedna z 0s6b brata na przemian pojedyncze dni z urlopu
wypoczynkowego i bezptatne. Komisja zwrdcita uwage na kwestie zalegtych
urlopéw oraz prosbe o wyjasnienie udzielania urlopéw bezptatnych, pomimo, ze
ta osoba ma niewykorzystany urlop wypoczynkowy. Ta sama osoba jednego dnia
nie byta w pracy, a nie ztozyta wniosku urlopowego. W ciggu roku wyrywkowo
byla takze sprawdzana obecno$¢ pracownikow, tu zaobserwowano wychodzenie
codzienne ,,stuzbowe” pracownika na poczte, pomimo faktu, ze nie zajmowat sie
on wysytka poczty w RSM.

Kontroli poddano sprawy zwigzane z samochodem stuzbowym nalezacym do
spotdzielni. Jest nim Renault Traffic z 9 miejscami. Wbrew wczesniejszym
zapewnieniom oOwczesnej Wiceprezes Joanny Hanus nie byly w spoéldzielni
prowadzone karty drogowe pojazdu. Dokumenty, ktoére porzadkuja sprawy
zwigzane z wykorzystaniem samochodéw stuzbowych. Zawieraja informacje
kiedy, ile kilometréow i dokad prowadzit wyjazd samochodu. Niestety w RSM
Budowlani byl tylko w kalendarzu odnotowywany dzienny przebieg — $rednio
bylo to ok. 40 km. Komisje pozytywnie ocenila rezygnacje z kupna nowego
pojazdu (wczesniej byly plany kupienia jeszcze wigkszego pojazdu!), a takze jego
regularne serwisowanie. Komisja zalecita rozwazenie kupna w przysztosci nieco
mniejszego pojazdu, tak by mogt wjechad na serwis do kazdego warsztatu.

Komisja Rewizyjna analizowata stan zatrudnienia w spotdzielni, a szczegdlnie
sposob podziatu obowigzkéw poszczegolnych pracownikéw. Zwracata uwage, by

nie byto zbyt duzych réznic w naktadach pracy poszczegdlnych pracownikéw, by



w miejscach gdzie ewidentnie jest duzo spraw bylo pelne zatrudnienie i
porownywalne obtozenie obowigzkami.

Analizowano premiowanie pracownikéw. Komisja Rewizyjna postulowata, by
odej$¢ od premiowania regulaminowego czyli wszystkim po réwno (z
potraceniem za nieobecnos¢ w pracy) na rzecz uznaniowego. Wowczas mozna by
nagradza¢ naklad pracy, zaangazowanie itp. Tg sprawe po wielu monitach Rady
Nadzorczej udato si¢ wprowadzi¢ do regulaminu wynagradzania pracownikéw.

Komisja Rewizyjna brata udzial w analizowaniu rocznego sprawozdania
finansowego RSM Budowlani (obligatoryjny audyt dla spotdzielni). Rewident nie
chciat spotkac si¢ wezesniej z Komisjg i potaczyt sie jedynie ze wszystkimi na
posiedzeniu Rady Nadzorczej. Zaniepokojenie Komisji wzbudzily wskazniki
ptynnosci Spoétdzielni. Biegty nie potrafil tego jasno wyttumaczyé. Zapewniat
tylko, ze wszystko jest w porzadku. Tak samo zapewniat Rade Nadzorcza Prezes
Zbigniew Kopinski.

Cztonkowie Komisji interweniowali w sprawie placéw zabaw dla dzieci, by
byly bezpieczne dla uzytkownikow. Zalezy Komisji, by przeznaczaé na ich
utrzymanie S$rodki nie z budzetu konkretnego bloku, lecz $rodki ogdlne
spotdzielni (bo korzystajg z nich osoby z réznych budynkéw). Szczegdlna uwage
poswigcono placowi na gérnym osiedlu, przy ul. Karpackiej, gdzie w koncu, po
wielu monitach, doszto do wymiany gruntu (zalegal tam zuzel) i uporzadkowania
tego miejsca.

Dzigki inicjatywie m.in. Komisji Rewizyjnej, jej licznym monitom i dhugim
oczekiwaniu (okoto dwdch lat) Zarzad Spétdzielni przygotowat plany remontowe
dla poszczegolnych budynkow. Dzieki temu mieszkancy beda wiedzieli, co
nalezy zrobi¢ w pierwszej kolejnosci w danym budynku, by utrzymaé go w
optymalnym stanie technicznym.

Komisja dokonata przegladu dziatalnosci Agencji Monetia. Przeanalizowano
przede wszystkim ilo$¢ operacji miesigcznie i dziennie. Na razie nie ma

zastrzezen do ilosci operacji, ale — jak zauwazyta Komisja — nalezy to corocznie
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sprawdza¢, by wychwyci¢ moment, kiedy dziatalno$¢ agencji stalaby sie
nieoptacalna (tj. spadtaby znaczaco ilos¢ operacji przy duzych, statych kosztach
obstugi).

Analizowano umowe na konserwacje i naprawe wind w budynkach z firma

Elszyk sp. z o0.0. Wiele spraw przy tej okazji wzbudzito niepokéj Komisji.
Najpierw okazato si¢, ze brak jest oryginatdéw umowy w spétdzielni, a sama
umowa zostata sporzadzona niechlujnie, bez przejrzenia i zatwierdzenia przez
radcg prawnego. Dokument przewidywal stata optate za nadzér nad dzwigami
oraz dodatkowe koszty zwigzane z ew. remontami (ustalona stawka tzw.
roboczogodziny). Przewidywata rowniez od 1 kwietnia kazdego roku ,.korekty
ustalonej ceny ustug o wskaznik inflacji i wynegocjowang cze$¢ wskaznika
wzrostu Srednich ptac wg GUS” — podwyzki optat.
Zastrzezenia wzbudzity dwa Aneksy do umowy. Zawierane co roku posiadty
sprzeczne z umowa postanowienia — w Aneksie nr 2 byla zawarta podwyzka optat
ustalona na dzien 01 stycznia (cho¢ powinna byé od 1 kwietnia). W Aneksie nr 3,
podpisanym w dniu 29 lutego br. przewidziano podwyzke optat od 1 lutego, czyli
wstecz i do tego nie od 1 kwietnia(!). Po interwencji Komisji firma El-Szyk
zdecydowata si¢ zwroci¢ do Spotdzielni koszty. Sprawa pozostaje w dalszym
ciggu przedmiotem kontroli Komisji. Na marginesie tej kontroli nalezy
zaznaczy¢, ze materialy do kontroli przekazywano Komisji z duza zwloka, a
pozniej okazalo si¢, ze zwrécone przez Komisje dokumenty po kontroli
»zaginety”. Ostatecznie okazalo si¢, ze dokumenty byly w Spoéldzielni (ta
bulwersujaca sprawa byta poruszana na plenum Rady Nadzorczej).

Komisja Rewizyjna brata udzial w analizie ofert firm na badanie sprawozdania
finansowego spétdzielni za 2024 r. (co roku nalezy przeprowadza¢ taka kontrole)
i rekomendowata wybér innej niz do tej pory firmy - FEHU Global Audyt
Katowice. Za ta zmiana przemawiato do$wiadczenie firmy oraz dobra oferta

cenowa. Liczymy teraz na $wieza, nowa opinie tegorocznego sprawozdania.



Przedmiotem zainteresowania Komisji Rewizyjnej byty takze umowy zlecenia
na wydatki poligraficzne i ogloszenia w prasie, spotdzielniany fundusz socjalny
realizowane w okresie 01.06 — 31.08.2024 r. Wyrywkowo cztonkowie Komisji
sprawdzali dziatalnos¢ klubow osiedlowych w okresie wakacyjnym (sg zamykane
na czes¢ wakacji ze wzgledu na urlopy), a takze sprawdzali skutecznosé
naleznosci zasgdzonych za lokale mieszkalne i uzytkowe (nie budzito zastrzezen).

25 1 26 wrzesnia 2024 r. czlonkowie Komisji brali udziat w spotkaniach z
mieszkaficami niskich budynkéw z dolnego osiedla. Spotkania dotyczyty
likwidacji piecykow gazowych do podgrzewania wody i zwiazanej z nimi
modernizacji weztow cieptowniczych.

Przedstawiciele Komisji brali udzial w spotkaniach dotyczacych remontu
pawilonu na gérnym osiedlu, a takze konsultowali umowe na wynajem sklepu
Merkus.

Ze smutkiem nalezy odnotowac fakt, ze w ubieglym roku nieuprawnieni
pracownicy Spétdzielni mieli dostgp do protokoléw z posiedzen Rady
Nadzorczej. Dochodzito do kserowania dokumentéw. Po stanowczej interwencji
Przewodniczacej Rady Nadzorczej i czlonkéw Prezydium przypomniano i
ustalono zasady przechowywania dokumentéw. Dostep do tych protokotéw maja

wytacznie cztonkowie RSM Budowlani, a nie wszyscy pracownicy Spoétdzielni.

Komisja Czlonkowsko — Mieszkaniowa

Komisja pracowala w nastepujacym sktadzie:

1. Krystyna Sobieszuk — Otto - Przewodniczgca Komisji Cztonkowsko —
Mieszkaniowej,

2. Mariusz Witkowski - Czlonek Komisji Cztonkowsko — Mieszkaniowej;

Dziatalnos¢ Komisji Czlonkowsko — Mieszkaniowej polegata na S$cistej

wspolpracy z Dziatem Windykacji, Dzialem Administracji oraz Zarzadem i Radcg
Prawnym Spétdzielni.

I. Nadzor nad skuteczng windykacjq naleznosci z lokali mieszkalnych i garazy.
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Zaleglosci na dzien 31.12.2024 r.

- na lokalach mieszkalnych wynosity: 490, 308, 94 z (bez rozliczenia wody za II
potrocze) i w stosunku do roku 2023 zmalaly o kwote 62,549,09 zi

- na garazach wynosity 14.034,82zt i w stosunku do roku 2023 wzrosty o kwote
5.982.,49 zt

Do 30 XII 2024 dzial windykacji Spotdzielni wystal:

- 299 szt. wezwan dotyczacych lokali mieszkalnych
- 1155 szt. przypomnien o zalegtosciach dla wtascicieli lokali mieszkalnych

- 29 szt. wezwan dotyczacych garazy

177 szt. przypomnien o zaleglosciach dla wlascicieli garazy
- 17 szt. wezwan przedsadowych (na kwote 103 273,24 zt)

W ciagu catego roku 2024 skierowano nastepujace sprawy:

1) Do Radcy Prawnego 11 spraw na kwote 68.036,97 zt
2) Do sadu 7 spraw na kwote 34.453,56 zt
3) Do komornika 1 sprawe na kwote 4.628,00 zt

W ramach spotkan i podejmowanych rozméw podpisano 24 ugody na kwote:

96.657,88zl.

W roku 2024 nie odbyta si¢ zadna licytacja mieszkania. Wspétpraca dziatu
windykacji i Komisji Mieszkaniowej z posrednikiem nieruchomosci, pozwolila
uchroni¢ najwigkszego dluznika Spotdzielni z ul. Pawla Gdanca 6B, przed
licytacjg komornicza. Lokatorka sprzedata mieszkanie na wolnym rynku przy
pomocy posrednika, ktérego sama znalazta, co pozwolila jej na uregulowania
zadtuzenia zar6wno u komornika, jak i w Spoldzielni oraz zakup mniejszego

mieszkania.



II. Nadzor nad skuteczng windykacjg naleznosci z lokali uzytkowych.

Ogolna powierzchnia lokali uzytkowych na dzien 31.12.2024 r. wynosi — 5 752,51
m2

w tym : wynajeto - 5 544,93 m? (66 szt.)
do wynajecia- 207,58 m? (4 szt.) co stanowi 3,74% lokali niewynajetych.

Po przeprowadzonej analizie stwierdza sie, Zze na 66 wynajetych lokali
uzytkowych na dzien 31.12.2024, 18 najemcow posiada zalegtosci czynszowe.

Na dzien 31.12.2024 r. zaleglosci czynszowe z tytulu najmu lokali wynosza -
105 341,46 zt wtym :

zaleglosci do 1-go miesiaca na taczng kwote -59 077,00 zt ( 6 szt.)
zalegtosci do 3 miesiecy na taczng kwote -30 738,91 zt (9 szt.)
zalegtosci od 3 miesigcy do 6 miesigcy na kwote - 4711,00 zt ( 2 szt.)
zalegtosci do 12 miesigcy - 10 814,55zt (1 szt.)
zalegtosci powyzej 12 miesiecy - 0,00 zt ( 0 szt.)

Na dzien 31.12.2023 zaleglosci wynosity 230 940,02 zl zaleglosci na dzien
31.12.2024 105 341, 46 zt zmniejszyly si¢ w stosunku rocznym o 124 646,61 zl.

Do Najemcow ktoérzy posiadali zalegtosci czynszowe wysytane byly wezwania
do zaptaty w ilo$¢ 56 sztuk a droga mailowag wysytane przypomnienia o
nieuregulowanych fakturach w ilosci 60 sztuk.

Nalezy wspomnie¢ ze na obu osiedlach zainstalowano pierwsze automaty
paczkowe w ilosci 10 szt. na podstawie umowy z firmag DPD POLSKA SP. Z O.0O.

Na biezgco sg rowniez udzielane informacje na temat wolnych lokali, dba si¢ o
ich ptynnos¢ w wynajmie.

Przeprowadzono kontrole lokali uzytkowych pod wzgledem prawidtowosci
zawierania umow i aneksow do umoéw lokali uzytkowych, skontrolowano 5
umow: FIZJOTOM Tomasz Rudnik, DG STUDIO Dariusz Grabus, COCO
SPOKO THARIKA MARIMUTHU, PERUKMANIA Protasiewicz Ewa,
MARWID Wojciech Bochaj.

Nie stwierdza nieprawidlowosci w zawartych umowach i aneksach.

Wszystkie umowy przed podpisaniem przez Zarzad sg akceptowane przez Radce
Prawnego. Do dokumentacji wynajmowanych lokali nie zgtaszano uwag.



W przypadku podwyzek optat eksploatacyjnych obowigzujacych od stycznia
kazdego roku zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej zatwierdzajaca plan rzeczowo
finansowy dotyczacy zmian podatku od nieruchomo$ci oraz oplat za wieczyste
uzytkowanie gruntéw - sporzadzane i wysylane sa aneksy dla wszystkich
najemcow . Ponadto Aneksy sporzadza si¢ na biezaco i indywidualnie dla kazdego
najemcy w zaleznosci od rodzaju sprawy .

IIl. Nadzor nad dziatalnoscig kulturalnych klubéw osiedlowych ,,Ad-Rem” i

»Oko”’.

Jak wynika z obserwacji i analizy dokumentacji sprawozdawczej, kluby
osiedlowe w 2024 r. prowadzity dzialalno$¢ na rzecz dzieci, mlodziezy i
dorostych poprzez realizacje imprez kulturalno - rekreacyjnych o charakterze
swietlicowym, gry planszowe, pitkarzyki, réznego typu warsztatow oraz zajeé
plenerowych i zawodéw sportowych.

Powyzszg dziatalnos$¢ klubow nalezy oceni¢ pozytywnie.

Jednak pozostaje kwesta , nazwijmy to dziatalnosci komercyjnej klubéw, ktora to
wezesniej zasugerowali cztonkowie komisji mieszkaniowej w oparciu o analize
dziatalnosci takich klubow w innych spétdzielniach mieszkaniowych Gdanska. W
catym 2024r. klub OKO w zwigzku z wynajmem lokalu uzyskat kwote 3810 zt. a
klub ADREM za wynajem lokalu uzyskat kwote 6557,08 zt. natomiast wplywy
ze wspomagania dziatalnosci klubu to kwota 4394,20 zi.

W opinii Rady Nadzorczej nalezy zintensyfikowaé kreatywne dziatania
polegajace na odptatnym wynajmowaniu pomieszczen klubowych na dziatalnosé
zewngetrznych podmiotéw kulturalno - oswiatowych. Dziatalno$¢ taka jeszcze
bardziej zwigkszyta by repertuar, atrakcyjnos¢ klubéw i przyciggneta by wieksza
liczbg mieszkancow, data by takze wieksze jak do tej pory wymierne korzysci
finansowe dla spotdzielni. Temat ten byl wielokrotnie omawiany na zebraniach
Rady Nadzorczej z Prezesem RSM ,,Budowlani”.

IV, Dodatkowe dziatania Komisji wynikajqce z potrzeb biezgcych.

Komisja na biezaco wspodtpracowata z dzielnicowym Komendy Policji w
Gdansku — Oliwie oraz MOPR w sprawach zglaszanych przez mieszkancéw dot.
zaktocania porzadku i ciszy nocnej, przemocy w rodzinie, sporéw sasiedzkich,
komisyjnych wejs¢ do lokalu mieszkalnego w wyniku podejrzenia lub zgloszenia
zgonu mieszkanca.

Przy wspolpracy z dzialem Administracji w reakcji na zgloszenia
mieszkancow podjeto interwencje w sprawie 0sob starszych samotnych, lub 0s6b
zglaszanych jako zakltdcajace spokdj pozostatych mieszkancow. Wyloniono
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cztery takie adresy w budynkach: jeden przy al. Grunwaldzkiej 609¢, oraz trzy w
budynku przy al. Grunwaldzka 593. Dzigki tym interwencjom dziat Administracji
wspolpracujagc z MOPR (Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie), objal pomoca
osobg samotna, starsza z zaburzeniami pamieci.

Komisja cztonkowsko- mieszkaniowa monitorujgc zalegtosci na jednym z
lokali mieszkalnych w budynku Grunwaldzka 573, skierowata sprawe do Urzedu
Miasta celem uzyskania aktu zgonu wtascicielki i skierowania sprawy do Sadu o
ustanowienie prawa wlasnosci na rzecz gminy, z uwagi na brak spadkobiercow.
Nalezy podkresli¢, ze w przypadku, gdy nie ma spadkobiercéw, Spotdzielnia nie
ma mozliwosci sprzedazy mieszkania, ale musi sadownie przekaza¢ je na rzecz
gminy na podstawie art. 935 KC

W roku 2024 odbyta sie jedna licytacja komornicza:

1) Grunwaldzka 595 — suma w wys. 305 210,00zt uzyskana z licytacji
komorniczej zostata przez Sad podzielona proporcjonalnie na wierzycieli
(Postanowienie sadu o egzekucji ze spéldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu wg stanu na dzien 22.01.2025r.)

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Komisja pracowata w nastepujgcym sktadzie:

1. Tomasz Lezynski - Przewodniczacy Komisji GZM
2. Wiestawa Fraczak - Cztonek Komisji GZM

3. Maria Bator — Czlonek Komisji GZM

Komisja GZM w okresie od 01.01.2024 roku do 31.12.2024 roku,
realizowata zadania wynikajace z.planu pracy i wnioskéw zglaszanych przez
mieszkancow.

Komisja GZM wraz z prezesem Krzysztofem Mackiewiczem brata udziat
W przetargach na remonty dachéw, wymiane piondw, likwidacje piecykow
gazowych oraz remont balkonow.

W pierwszym potroczu odbyty sie przetargi na:
- wykonanie remontéw dachéw w budynkach ul. Grunwaldzka 553, 559, 575,

577,579, 581 oraz 609 A i B.

- wykonanie wymiany pionéw wody zimnej, cieptej i cyrkulacji w budynkach:
ul. Bobrowa 7, ul. Karpacka 4 A, ul. Bitwy Oliwskiej 15, ul. Grunwaldzka 607 C
i D, ul. Grunwaldzka 609 C i D i ul. Pawla Gdanca 10 A oraz likwidacji gazowych
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podgrzewaczy wody (Junkersow) w budynkach przy ul. Msciwoja 61/63 i ul.
Beniowskiego 66 i wykonaniu nowych instalacji cieplej wody, cyrkulacji oraz
dodatkowo wymianie istniejacej instalacji wody zimne;j.

- remont balkonéw oraz malowanie elewacji w budynku Pawla Gdanca 4.

W 2024  roku wykonano i  odebrano  nastepujgce  roboty:
- wymiany pionéw zimnej wody uzytkowej, cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji
w szesciu budynkach - 8 klatek schodowych,

- wykonaniu likwidacji junkersow - dwa budynki (67 mieszkan),

- roboty awaryjne instalacji sanitarnych wod-kan. wedtug potrzeb (19 awarii)

- roboty awaryjne na instalacji gazowej - 7

- remonty dachéw budynkow ul. Grunwaldzka 553, 559, 575, 577, 579, 581 oraz
609 AiB.

- roboty awaryjne dekarskie wg potrzeb

- wymiany kratek wentylacyjnych stropodachéw na budynkach ul. Grunwaldzka
607 AB 1 Bitwy Oliwskiej 15.

- remonty klatek schodowych na budynkach ul. Pomorska 2 B i ul. Droszynskiego
5A,

- ulozenie wykladziny na klatce schodowej ul. Pawla Gdanca 6A,
- remont zespotu napedowego dzwigu i sterownikéw — ul. Pawta Gdanca 4 B i
10 B, Czyzewskiego 25;

- remont balkonow i elewacji — Pawla Gdanca 4;

- wymiana nawierzchni placu zabaw przy Karpackiej 4.

Komisja analizowata wykonanie planu remontow za 2023 rok. Wspdlnie z
Dzialem technicznym dokonata dwukrotnie przegladu stanéw terenow
Spoétdzielni z szczegdlnym uwzglednieniem placéw zabaw. Uczestniczylismy
przy wyborze uzupelniajacym urzadzen zabawowych. Dokonujac przegladu
terenu zwracata uwage na estetyke i jakos¢ przejs¢ (chodnikow), jezdni, ptotkow
okalajacych ogrodki przydomowe oraz tereny zielone. Zapoznano sie z estetyka

pawilonow uzytkowych pod kontem wykonania koniecznych remontow.

12



Ponadto cztonkowie komisji uczestniczyli w spotkaniach z mieszkaficami
wybranych  budynkéw dotyczacych remontow, realizacji i koniecznoscia
ponoszenia dodatkowych naktadéw dotyczy budynkéw: ul Grunwaldzka 575,
577, 581, 585 1 591 — likwidacja junkersow ; ul. Czyzewskiego 25 — remontu
dzwigow.

Komisja GZM kfadta duzy nacisk na remont balkonéw w bloku Pawla
Gdanca 4. Podczas kazdego przegladu technicznego zasobé6w RSM ,.Budowlani”
wida¢ bylo coraz gorszy stan techniczny balkondw, a odpadajace elementy
betonowe zagrazaty zdrowiu i zyciu osob ktére podazaty chodnikiem wzdtuz
budynku. W 2024 roku po uprzednich spotkaniach z mieszkancami i decyzji o
podniesieniu  funduszu remontowego, komisja GZM wraz z prezesem
Krzysztofem Mackiewiczem wybrata wykonawce robét. Betonowe balustrady
zastapiono lekka pleksi, odnowiono elementy metalowe, wykonano nowa izolacje
przeciwwodng oraz nowa konstrukcje balkonéw wraz z terakotg. W zwiazku z
remontem balkon6w odmalowano elewacje od strony ulicy Czyzewskiego. Od
poczatku kadencji remont balkonéw byt priorytetem dla nowo powotanej komisji
GZM. Podkreslamy, ze remont balkonéw nie byt zastugg jednego z mieszkancow

lecz w wyniku preznego dziatania komisji GZM oraz zarzadu RSM Budowlani.

Spotdzielnia wraz z komisja GZM dba o utrzymanie obiektéw i urzadzen
w nalezytym stanie technicznym oraz o utrzymanie nalezytego porzadku na

osiedlach i w budynkach.

Rozliczenie funduszu remontowego wedlug wstepnych wyliczen wynosi okoto

ok 85% planu rocznego.

Podsumowujqc:

Praca Rady Nadzorczej RSM ,Budowlani” przebiegata prawidiowo,

zgodnie z planami pracy. Nieustannie Rada stara sie, w miare mozliwosci
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kontrolowa¢ i nadzorowa¢ dziatalnos¢ Spotdzielni, funkcjonowanie Zarzadu.
Zaplanowane do wykonania dziatania zostaty w petni przez Rade zrealizowane.
Wspolpraca pomiedzy Rada Nadzorcza a mieszkaficami, cztonkami Spétdzielni

przebiegala dobrze.

Rada Nadzorcza majac na uwadze:

- pozytywny wynik dzialalnosci gospodarczej;
- w miar¢ dobrg kondycje finansowa Spéldzielni

Whnosi do Walnego Zgromadzenia o:

- Pprzyjecie i zatwierdzenie Sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spéldzielni
za rok 2024,

- przyjecie i zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego Spoéldzielni za rok 2024.
Jednoczesnie Rada Nadzorcza wnosi o:

- przyjecie i zatwierdzenie Sprawozdania Rady za rok 2024.

Sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu plenarnym
12.05.2025 t.,

7 - glosami ,,za”,
0 -,przeciw”,

0 - wstrzymujacych sie.

/ .
.‘(rystyn{l W—Kwiec:nska

* rzewodniczaca Rady Nadzorczej

14



