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INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania finansowego
Robotniczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI”
w Gdansku Oliwie
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za 2023 rok.

1. Nazwa spoldzielni: Robotnicza Spoétdzielnia Mieszkaniowa
@ ,BUDOWLANI”
Siedziba spoldzielni: 80-339 Gdansku ul: Grunwaldzka 569.
NIP: 584 -035-70-14
Podstawowy przedmiot dzialalno$ci: zarzadzanie nieruchomos$ciami na
zlecenie PKD 68327
Organ rejestrowy: Sad Rejonowy Gdansk - Potnoc w Gdansku VII

Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, Nr KRS - 0000134770.
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rok.

Czas trwania spotdzielni jest nieograniczony.

Okres objety sprawozdaniem finansowym — od 1 stycznia do 31 grudnia 2023
roku.

Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe spétdzielni. W biezacym roku
obrotowym w sklad spétdzielnio nie wchodzity wewnetrzne jednostki organizacyjne
zobowiazane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego, spétdzielnia nie
byla wiec zobowigzana do sporzadzenia tgcznego sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone, przy zatozeniu zasady kontynuowania
dziatalnosci. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia,
ktore moglyby zagraza¢ kontynuowaniu przez spotdzielni¢ dziatalnosci w okresie
najblizszych 12 miesigcy w niezmienionym zakresie. i nie przewiduje si¢ w najblizszej
przysztosci zagrozen kontynuowania dziatalnosci.

Przyjete zasady rachunkowosci:

Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu finansowym wycenione zostaty zgodnie z
ustawg z dnia 29.09.1994r. - o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z
p6Zzniejszymi zmianami), stosujac reguly ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z
uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych (naleznosci).

W sprawozdaniu finansowym spoétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
tre$cig ekonomiczng

Wynik finansowy spotdzielni za rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagnigte i
przypadajgce na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z
zasadami memoriatu, wspoimiernosci przychodéw i kosztow oraz ostroznej wyceny.

WartoS$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia dla kosztow prac rozwojowych.

Srodki trwale wyceniane sa w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, po aktualizacji
wyceny sktadnikéw majgtku pomniejszonych o umorzenie oraz dokonane odpisy
aktualizujace ich wartosc.

Dla celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajace z
zalgcznika nr 1 do ustawy z dnia 15 lutego 1992 — o podatku dochodowym od 0s6b
prawnych (Dz. U. z 2022r. poz.2587 z pdzniejszymi zmianami), okreslajacej wysokos¢
amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodow., z uwzglednieniem postanowien
»Zasad (polityki) Rachunkowosci - Zaktadowego Planu Kont”.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego
roku oraz o wartosci nie przekraczajgcej 3 500,00 zt sg jednorazowo odpisywane w cigzar
kosztéw w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate umarzane sa wedhug metody: liniowej, jak rowniez metody indywidualnej —
wedhug decyzji zarzadu spétdzielni.
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Srodki trwale w budowie wycenia sic w wysokosci ogohu kosztéw pozostajagcych nw
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszone o odpisy z tytulu
utraty wartosci.

Inwestycje dlugoterminowe wycenia si¢ wedtug ceny nabycia albo ceny zakupu , jezeli
koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie sg istotne.

Inwestycje krétkoterminowe wycenia si¢ wedlug ceny nabycia albo ceny zakupu , jezeli
koszty przeprowadzenia i rozliczenia transakcji nie sg istotne.

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych
wycenia si¢ zgodnie z art. 28 ustawy o rachunkowosci.

Matenaly wycenia si¢ w cenach nabycia, z zastosowaniem metody cen ew1dency] nych na
poziomie cen nabycia. "

Nalezno$ci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Srodki pieni¢zne w walucie obcej wycenia si¢ —nie dotyczy spotdzielni.

Fundusze wlasne ujmuje si¢ ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami i statutem spotdzielni.

Fundusze wiasne, oraz pozostale aktywa i pasywa - w wartosci nominalnej, z
uwzglednieniem zasad okre$lonych w Krajowym Standardzie Rachunkowosci. W
spotdzielni zostaly uzgodnione $rodki trwate i ich finansowanie funduszami wlasnymi.

Rezerwy na zobowigzania wycenia si¢ w uzasadnionej , wiarygodnie oszacowanej
wartosci godziwe;j.

Zobowigzania szczeg6lne wobec budzetu zostaly wycenione na dzien bilansowy w
kwocie wymagajacej zaptaty.

Fundusze specjalne zostaly wycenione w wartosci nominalne;j.

8. Wiyniki z caloksztaltu dziatalnosci gospodarczej spotdzielni obejmujg:

- przychody i koszty operacyjne,
- pozostale przychody i koszty operacyjne,
- przychody i koszty finansowe,

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi spétdzielni, zostat
przeniesiony na rozliczenia migdzyokresowe i zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody dziatalno$ci gospodarczej w roku nastgpnym, zgodnie z postanowieniami
art. 6, ust. 1, ustawy z dnia 15 grudnia 2000r — o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.
U. z2017r., poz. 1596 z péZniejszymi zmianami).

Wynik pozostalej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni poza gospodarka zasobami
mieszkaniowymi podlega opodatkowaniu. Wynik na dziatalnosci gospodarczej po
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potragceniu podatku dochodowego od 0s6b prawnych, rozliczany i prezentowany jest w
sprawozdaniu finansowym jako zysk netto (nadwyzka bilansowa)l, pozostaje do
podziatu przez Walne Zgromadzenie.

9. Sprawozdanie finansowe spotdzielni zostato przygotowane zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 29 wrzesnia 1994r o rachunkowosci i obejmuje:
- informacja dodatkowa cz¢sc I — wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
- bilans
- rachunek zyskow i strat — sporzadzony w ukladzie por6wnawczym,
- informacja dodatkowa czg$¢ II — dodatkowe informacje i objasnienia,
- zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,
- rachunek przeplywéw pienigznych — sporzadzony metodg posrednia,
- sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni.
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Gdansk, dnia 29 marzec 2024 roku.
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Nazwa i adres jednostki

ZKANIOWA

BILANS

<kgpofzadzony na dzien 31 grudnia 2023 roku.

@

é Stan na Stan na koniec Stan na Stan na koniec

AKTYWA poz PASYWA poz
poczatek roku roku poczatek roku roku
T 2 3 4 5 . z 2
A. Aktywa trwate 01| 54237 332,30| 48 946 243,27 A. Kapitat (fundusz) wiasny 841 52354 335,82| 48 140 470,93
I. Wartosci niematerialne i prawne (art.3, ust.1, pkt.13) | 02 7 349.85 237,00| ! Kapitat (fundusz) podstawowy 85| 34353017,61| 3257673354
2 2 - -
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych (art.. 33, ust. 2)| 03 " 0.00 0,00/ 1-Fundusz udziatowy i 354 895,72 349 995,72
) 4 L -

2. Wartos$¢ firmy (art.. 33, ust. 4) 04 0,00 0,00 2.Fundusz wktadéw mieszkaniowych 87 597 405,65 554 574,68

3. Inne wartosci niemateriaine i prawne 05 7349 85 237,00 3-Fundusz wkiadéw budowlanych 88| 33400716,24| 31672163,14
5. Zaliczki na wartosci niemateriaine i prawne 06 0.00 0.00 89
Il. Rzeczowe Aktywa Trwale. 07 50 656 360,08| 48 453 974,88 %0
1. Srodki trwate (art.. 3, ust. 1, pkt. 15) %8| 5065636008 4845397488 ol
a) grunty wlasne | 15651860,43| 15495 568,96 =

- grunty wlasne 10| 44683 467.78] 11527 176,31 Il.Kapitak(fundusz)zapasowy B 417914 794,30| 15481 159,42

- prawo wieczystego uzytkowania gruntu " 3968392,65| 3968 392,65|!!-Kapitat (fundusz)rezerwowy z aktualizacji wyceny 94 0.00 0,00

b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Iadowej i wodnej 12| 34871168,12| 32 859 356, 37|!V.Pozostate kapitaty(fundusze)rezerwowe e 0,00 0,00

¢) urzadzenia techniczne i maszyny 13 117 283,42 89 325 53| V-Zysk (strata)zJat ubiegtych it 0,00 0,00

d) $rodki transportu 14 2 155,33 0,00|V!-Zysk(strata)netto 9 86 523,91 82 577,97

: VI1.Odpis. z zysku netto w ciagu roku obrotowego(wielko$é
€) pozostale érodki trwale 15 13802.78 9 724,02|ujemna) % 0,00 0,00
2. Srodki trwate w budowie (atr. 3, ust. 1, pkt. 16) 16 0.00 0.00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 17 0.00 0.00 100
Il Naleznosci diug s 0,00 0,00 ik
1. Od jednostek powigzanych 19 0.00 0.00 e
2. Od pozostatych jednostek 20 0.00 0.00 103
V. ycje diug (art..3, ust.1, pkt. 17) | 21 2 500,00 2 500,00 104
1. Nieruchomosci 22 0.00 0.00 105
2. Wartoéci niematerialne i prawne 23 0.00 0,00 106
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 24 2 500,00 2 500,00 e
a) w jednostkach powiazanych 25 0.00 0.00 108
- udziaty lub akcje 2 0.00 0.00 109
- inne papiery warto$ciowe 27 0,00 0.00 110
- udzielone pozyczki 28 0.00 0.00 m
-inne aktywa 29 0.00 0.00 12
b) w pozostalych jednostkach 30 2 500.00 2 500.00 112
- udziaty lub akcje 31 2 500.00 2 500.00 14
- inne papiery wartosciowe 32 0.00 0.00 15
- udzielone pozyczki 33 0.00 0,00 118
-inne aktywa 34 0.00 0,00 17
4. Inne inwestycje diugoterminowe 35 0.00 0.00 118
B. Zobowigzania (art.. 3, ust. 1, pkt. 20) i rezerwy na

V. Diug Migdeyokresows *|  57112237| 489 531,39 |s0bowiazania (art. 3. ust. 1. pkt. 21, art. 35d i 37) %] 753784745 8265 356,61
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego (af 37 I. Rezerwy na zobowigzania 120

0,00 0,00 4 0,00 0,00

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 38 571 122,37 489 531.30 (a;;;elzerwa Z tytulu odroczonego podatku dochodowego | 154 0.00 000

3.Saldo WN funduszu remontowego-dlugoterminowe 39 0.00 0.00 122 0,00 0,00

B. Aktywa obrotowe (art.. 3, ust. 1, pkt. 18) 40 8 654 850,97 7 459 584,27 2. Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne 123 0,00 0,00

|. Zapasy 41 13 468,06 0,00 - dtugoterminowe 124 0,00 0,00

1. Materiaty 42 13 468,06 0,00 - krétkoterminowe 125 0,00 0,00

2. Pétprodukty i produkty w toku 43 0.00 000| 3 Pozostalerezey - 120 0,00 0,00

3. Produkty gotowe 44 0,00 0,00 - diugoterminowe E 127 0,00 0,00

4. Towary 45 0,00 0,00 - krétkoterminowe 128 0,00 0,00

%
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Sporzadzono: Gdarsk - dnia 29 marzec 2024 roku.

/9 03,4024

(data i podpis osoby, ktérej powie}zono
P ie ksigg

yeh)

Stan na Stan na koniec Stan na Stan na koniec
AKTYWA poz PASYWA poZ
poczatek roku roku poczatek roku roku
1 2 3 4 5 6 7 8
5. Zaliczki na poczet dostaw 46 0.00 0,00| 'l Zobowiazania diug 129 0,00 0,00
Il. Naleznosci krotk (art.3, ust.1, pkt. 18c) 47 1 250 415,42 1362 705,11 1. Wobec jednostek powigzanych 130 0,00 0,00
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 48 0.00 0,00| 2 Wobec pozostatych jednostek 131 0,00 0,00
a) z tytutu dostaw i ustug wo okresie spraty: 49 000 0.00| @) Kredyty i pozyczki e 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 50 0.00 0.00 b) Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartociowych 133 0.00 0.00
. o} 12 miesigcy 51 000 0.00 ¢). Inne zobowigzania finansowe 134 0,00 0,00
b) Inne 52 000 0,00f 9 Inne 135 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 53|  125041542| 1362 705,11| M- Zobowi k (art.3, ust.1, pkt22) (136 ¢ g79 476,33| 7922 994,20
a) Z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty: 541 121833329| 130575935 1 Wobecjednostek powigzanych ha 0,00 0,00
- do 12 miesigcy 55 1007 498.63 1068 201,70 a) Z tytutu dostaw i ustug 6 okresie wymagalnosci: 138 0,00 0.00
>
- Powyze 12 miesiecy | 21083466 237 557,65] - 9o 12miesiecy s . 0,00 0,00
b) Z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen i -
57 - powyzej 12 140
spotecznych i zdrowotnych oraz innych éwiadczen 12 809,94 18 288,52 sy 0,00 0,00
¢) Inne N 19272,19 38 657,24 ) Imne s 0,00 0,00
d) Dochodzone na drodze sadowej 59 0,00 0,00| 2 Wobecp ych jed 42|  4254909,48| 5636 853,55
[T ycje kr (art.. 3, ust. 1, pkt. 17 ) ) s
18b | 349579330 4526 008,17| 2 Kredvtyipozyeak . 0,00 0,00
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 8" 349579330 452699817| ) Ztytut emisji duznych papieréw wartosciowych 144 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych 62 0.00 0.00 ¢) Inne zobowigzania finansowe 145 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 63 0.00 0.00 d) Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 146 1010 386,95 2 091 703,48
- inne papiery warto$ciowe 64 0.00 0.00 - do 12vmiesiecy 147 890 715.04 1 890 349 40
. - udzielone pozyczki 85 0,00 000 - Powyiej 12 miesiccy 8| 119671,91|  201354,08
-kine aktywa 66 0.00 0.00| © Zaliczki otrzymane na dostawy i 9]  47091357,04| 180932756
b) w pozostalych jednostkach 571 1000000,00| 100000000] M Zobowigzaniaweksiowe 150 0,00 0,00
. ) g) Z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych .
- udzialy lub akcje 68 0,00 0,00 swiadczen . S| 220047,13] 23904470
- inne papiery warto$ciowe 69 0.00 0.00 h) Z tytutu wynagrodzer: 152 0,00 0.00
- udzielone pozyczki 7 0,00 0,00 1 Inne "53] 1233118,36] 1496 777,81
- inne aktywa 4l 1000 000,00] 1000 000,00| 3- Fundusze specjaine 54| 2717 566,85| 2286 140,65
©) Srodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 72 2495793,30| 3526998 17| 1 Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 155 12‘91 578 22 476,97
» A A A
- $rodki pi w kasie i na rachunk 73 2 495 793,30 3526 998,17 2. Fundusz remontowy 156 2 691 900,86 2 263 542,65
- inne $rodki pienigzne (weksle, czeki obce itp..) 74 0,00 0.00 3. Fundusz spoleczno - wychowawczy 157 12 750,21 121.03
- inne aktywa pienigzne (np. odsetki od lokaty terminowej) 75 0.00 0.00| V- Rozliczenia migdzyokresowe 158 565 371,12 342 362,41
. . . 1. Ujemna warto$¢ firmy (art. 33, ust. 4; art. 41, ust. 1, pkt.
159
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 76 0,00 0,00|3; art. 44b, ust 11) 0,00 0,00
V. Krotk 2 77 2. Inne rozliczenia migdzyokresowe (art. 39, ust. 2; 160 ) s
st i g Adibiiatnte 3 895 174,19 1 569 880,99 |art. 41) 565 371,12 .342 362,41
1. Nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci z R
tytuty GZM ®| 2676196.93] 380 573,54[2 " ugcterminowe '|  21083468|  158371,77
2. Saldo WN funduszu remontowego- . 2
nieruchomosci(krétkoterminowe) | 93341607 935 541,762 " KOtkoterminowe - 105 417,33 79 185,88
. " . 2c. - przy nad niert i z tytutu 1
3. Pozostate rozliczenia migdzyokresowe 80 285 561,19 244 765,69 |czMm 63 249 119,13 104 804,76
. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy 81 0,00 0,00 164
2 2
. Udzialy i akcje wiasne 82 0,00 0,00 .
2 2
LSUMA AKTYWOW 83| 59892183,27| 56 405 827,54/ SUMA PASYWOW 166| 59 892 183,27| 56 405 827,54
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.

( pieczqtka jednostki )
(wariant poréwnawczy )

_— T o2, Za ubiegty rok Za biezacy rok
' : : obrofowy obro:owv
A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 01 19 131 195,07 22 370 621,88
- od jednostek powigzanych 02 0,00 0,00
L. Przychod ze sprzedazy produktow 03 18 484 605,12 22 198 755,18
I Zmiana ;tanu produktéw (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie 04
- warto$¢ ujemna) 622 487,98 162 382,30
a)Nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM 05 0,00 0,00
b)Nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM 06 694 421,54 284 768,78
c)Pozostata zmiana stanu produktéw 07 .'119 885,38 -122 386,48
. Przychod ze sprzedazy towaréw i materiatow 08 0,00 0,00
\A Koszt wytworzenia $wiadczen na wiasne potrzeby jednostki 09 24 101,97 9 484,40
B. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 10 19 095 097,17 22 135 283,28
I Amortyzacja " 206 361,28 135.704,28
II. Zuzycie materiatéw i energii 12 7 514 764,91 8 938 753,10
1. Ustugi obce 13 862 563,26 932 633,42
V. Podatki i optaty 14 2 677 572,87 4033 650,79
- podatek akcyzowy 15 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 16 4 060 474,42 4055 677,16
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 17 836 534,04 823 245,57
w tym emerytaine 18 380 914,28 393 139,85
VII. Pozostate koszty rodzajowe 19 2 936 826,39 3215 618,96
w tym odpis na fundusz remontowy 20 2 936 826,39 3213 815,76
VIIL Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 21 0,00 0,00
C. | 2ysk/ Strata ze sprzedazy (A - B) 22 36 097,90 235 338,60
D. Pozostate przychody operacyjne 23 280 501,98 162 920,75
l. Zysk ze sprzedazy sktadnikow majatku trwatego 24 0,00 0,00
. Dotacje 25 0,00 0,00
1. Pozostate przychody operacyjne 26 280 501,98 162 920,75
E. Pozostate koszty operacyjne 27 134 495,43 235 817,49
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 28 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartosci niefinansowych aktywéw trwatych 29 0,00 0,00
il Inne koszty operacyjne 30 134 495 43 235 817,49
F. Zysk / Strata z dziatalnosci operacyjnej (C +D -E ). 31 182 104,45 162 441,86
G. Przychody finansowe 32 59 178,46 81 892,11
. Dywidendy i udziaty w zyskach w tym: 33 10 530,00 12 150,00
- od jednostek powigzanych 34 0,00 0,00
Il Odsetki, w tym : 35 48 648,46 69 742,11
- od jednostek powigzanych 36 0,00 0,00
1. Zysk ze zbycia inwestycji 37 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartosci inwestycji 38 0,00 0,00
V. Inne 39 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 40 0,00 0,00
I Odsetki w tym: 41 0,00 0,00
- dla jednostek powigzanych 42 0,00 0,00
{ |/ L




Za ubiegty rok Za biezacy rok
Wiersz PRZYCHODY | ZYSKI
obrotowy obrotowy
1 Z 4 S
Il Strata ze zbycia inwestycji 43 000 0.00
. Aktualizacja wartosci inwestycji 44 0,00 0,00
Iv. Inne 45 0,00 0,00
I Zysk / Strata z dziatalnosci gospodarczej brutto (F + G -H ). 46 241 282,91 244 333,97
J. Podatek dochodowy. 47 154 759,00 161 756,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty). 48 0,00 0,00
L Zysk / Strata netto (K-L-M). 49 86 523,91 82 577,97

Sporzadzono: Gdarisk - dnia 29 marzec 2024 roku.
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Rogsormcz;vaémz:r-mm MIESZKANIOWA
3L OV
80-339 Guans kﬂZ;E}STgﬁt\(VIEME ZMIAN W KAPITALE (Funduszu) WLASNYM
Nsr 584-035-70-1~ za okres od 01.01.2023r. do 31.12.2023r.
Stan na koniec | Stan na koniec
Lp Wyszczegdinienie o poprzedniego | biezacego -
, L roku : roku:.
I. |KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA POCZATEK OKRESU (BO). 54 860 790,58| 52 354 335,82
- korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00
I. a | Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) po korektach 54 860 790,58 52 354 335,82
1. |Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 36 328 406,08) 34 353 017,61
1.1.| Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -1 975 388,47 -1776 284,07
a) zwiekszenia z tytutu: 908 397,78 1665 258,67
- wydania udziatéw (emisji akgji), 0,00 0,00
- inne zwiekszenia 908 397,78 1665 258,67
b) zmniejszenia z tytutu: 2 883 786,25 3441 542,74
- umorzenia udziatéw (akcji), 0,00 0,00
- inne zmniejszenia. 2 883 786,25 3441 542,74
1. 2. | Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu. 34 353 017,61 32576 733,54
2. |Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu. 0,00 0,00
2. 1.| Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy 0,00 0,00
a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
2. 2. | Nalezna wplata na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
3. |Udzialy (akcje) wiasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwiekszenia 0,00 0,00
b) zmniejszenia 0,00 0,00
3. 1. | Udziatu (akcje) wtasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. |Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 18 220 759,70 17 914 794,30
4. 1.| Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -305 965,40 -2 433 634,87
a) zwiekszenia z tytutu: 57 724,18 168 617,78
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej, 0,00 0,00
- Z podziatu zysku (ustawowo), 0,00 0,00
- Z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo min wartosé), 0,00 0,00
- inne zwiekszenia funduszu zasobowego 57 724,18 168 617,78
b) zmniejszenia z tytutu: 363 689,58 2 602 252,65
- pokrycia straty 0,00 0,00}
- inne 363 689,58 2 602 252,65
4. 2. | Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 17 914 794,30f 15481 159,43
5. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu 0,00 0,00
Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych
5. 1. [niemieszkalnych, 0,00 0,00
a) zwigkszenia z tytutu: 0,00 0,00

S|




-inne 0,00 0,00
b) zmniejszenia z tytutu: 0,00 0,00
- zbycia srodkéw trwatych, 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00
5. 2. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu. 0,00 0,00
6. |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. | Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych. 0,00 0,00
a) zwiekszenia z tytutu: 0,00 0,00
b) zmniejszenia z tytutu: 0,00 0,00
6. 2. |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. |Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu. .16 204,20 86 523,91
7. 1. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu ' }16 204,20 86 523,91
- korekta btedéw podstawowych _ 0,00 0,00
7.2. | Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 116 204,20 86 523,91
a) | zwiekszenia z tytutu: : 0,00 0,00
- podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmniejszenia z tytutu: 86 523,91 86 523,91
. 7. 3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu : 0,00 0,00
7.4.| Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekta btedéw podstawowych 0,00 0,00
7. 5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach 0,00 0,00
a) zwiekszenia z tytutu: 0,00 0,00
- przeniesienie straty z lat ubiegtych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmniejszenia z tytutu: 0,00 0,00
7.6.| Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7.| Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8. |Wynik netto 86 523,91 82 577,97
a) zysk netto 86 523,91 82 577,97
b) strata netto 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00
. Il. _|KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY NA KONIEC OKRESU (BZ). 52 354 335,82| 48 140 470,93
Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego
IIl. |podziatu zysku (pokrycia straty). 52 267 811,91| 48 057 892,96
Gdanisk - 29 marzec 2024 roku.
Sporzadzono: miejscowos$é - dnia
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres od 01.01.2023r do 31.12.2023r.

(metoda posrednia)

Ubiegly rok | Biezacy rok
Lp. Wyszczegélnienie obrotowy - | obrotowy -
T 2022r. 2023r.
1 2 3 4
A.  Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
1. Zysk (strata) netto 86 523,91 82 577,97
Il. | Korekty o pozycje: 1242 549,39 -1573 051,39
. 1. Amortyzacja 206 361,28 135 704,28
2. Zyski/straty z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -19 190,77 -12 150,00
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 0,00 0,00
9. Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00§
6. Zmiana stanu zapasoéw 4 313,26 13 468,06
7. Zmiana stanu naleznosci -469 804,66 -112 289,69
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjgtkiem pozyczek i
kredytow 636 499,30 950 517,87
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 884 370,98| -2 548 301,91
10. Inne korekty 0,00 0,00
. ll. | Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej ( I+/-Il ) 1329 073,30] -1490473,42
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
. Wplywy 19 190,77 4012 150,00
Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw
1. [trwalych 0,00 0,00
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
2. 0,00 0,00
3 Z aktywow finansowych, w tym: 19 190,77 4 012 150,00
a) W jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) W pozostatych jednostkach 19190,77] 4012 150,00
1) - zbycie aktywdw finansowych 0,00 4 000 000,00

)
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2) - dywidendy i udziaty w zyskach 10 530,00 12 150,00
3) - sptata udzielonych pozyczek diugoterminowych 0,00 0,00
4) - odsetki 8 660,77 0,00
5) - inne wptywy z aktywéw finansowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy inwestycyjne 0,00 0,00
Il. | Wydatki 1093 909,93| 1007 042,47

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow
1. [trwatych 93 909,93 7 042,47
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 1.000 000,00f 1 000 000,00
a) W jednostkach powigzanych 0,00 0,00
b) W pozostatych jednostkach 1000 000,00{ 1 000 000,00
1) - nabycie aktywdw finansowych 1 000 000,00f 1000 000,00

. 2) - udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00

4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
lil. | Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1-11) -1074719,16/ 3 005107,53
C. Przeplyw Srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
l. Wplywy -906 626,82 -273 816,62

Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akgji) i innych instrumentow:
1. |kapitatowych oraz doptat do kapitatu -1235 777,26 -506 479,48
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy finansowe 329 150,44 232 662,86
Il. | Wydatki 139 445,43 209 612,62

. 1 Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych 4 950,00 5 000,00

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0,00 0,00
3. Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Spiaty kredytéw i pozyczek 0,00 0,00
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 134 495,43 204 612,62
0 Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 0,00 0,00
9. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00




A

lll. | Przeplywy pieniezne netto z dziatainosci finansowej (1 -11) -1 046 072,25 -483 429,24
D. | Przeplywy pieniezne netto - Razem ( A.lll +/- B.liI +/- C.III ) L -791_4 718,11 1031 204,87
E. | Bilansowa zmiana stanu $srodkéw pienieznych, w tym: -791 718,11 1031 204,87
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. |Srodki pieniezne na poczatek okresu 3 287’ 511,41 2495 793,30
_G. _|$rodki pieniezne na koniec okresu ( F +-D ), w | 2495793,30 8,17
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00
Gdansk - 29 marzec 2024 roku.
. Sporzadzono: miejscowosé - dnia
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Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANI” w Gdarisku
Informacja dodatkowa - czesé Il - dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2023rok .

ROBOT:iC2A SFOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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80-339 Guansk-Oriwa, tym kA 560
EF 552-08-42, 552-0-Us
NIP 584-035-7C-1%

INFORMACJA DODATKOWA

do sprawozdania ﬁnénsowego
Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI”

w Gdansku Oliwie

czes¢ 11

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
za 2023 rok.



Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANI” w Gdarisku

Informacja dodatkowa - czgsé II - dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2023rok .

I. Czgs$é - informacje i objasnienia do bilansu.

1. Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy a dla majgtku
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow i tytutow zmian dotychczasowe;j
amortyzacji lub umorzenia, przedstawiono w tabeli stanowigcej zatgcznik nr 1, do
informacji dodatkowej.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosci
aktywow trwatych odrebnie dla dtugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz
dhugoterminowych aktywoéw finansowych - nie wystepuje w spotdzielni.

3. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33, ust. 3 oraz art.
44 b ust.10 ustawy z dnia 29.09.1994r. - o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.
poz. 217 z pézniejszymi zmianami), - nie wystepuje w spotdzielni.

4. W roku obrotowym nie wystapity zmiany w wartosci powierzchni gruntéw oddanych
spotdzielni w wieczyste uzytkowanie przez organy samorzadowe . Aktualne stany
powierzchni gruntéw i ich wartosci przedstawiono w ponizszej tabeli:

Lp. | Wyszczegélnienie Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
pow. (m?) | warto$é (z) | pow.(m?) | wartosé (z})

1 | Gmina Gdansk — 25 887,28 2 948 260,16 25 887,28 2948 260,16
osiedle dolne

2 | Gmina Gdansk — 9 027,74 1 020 132,49 9 027,74 1020 132,49
osiedle gorne

3 | Gmina Sopot 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM 34915,02| 3968 392,65 34915,02| 3968 392,65

5. W roku sprawozdawczym na podstawie aktow notarialnych o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokali mieszkalnych spétdzielnia zdjeta z ewidencji gruntéw wiasnych udziat
wiascicieli lokali mieszkalnych w nieruchomosciach gruntowych spétdzielni o
powierzchni 535,33 m?.

Lacznie w roku sprawozdawczym powierzchnia gruntow wiasnych Spotdzielni
zmniejszyta si¢ 0 535,33 m 2 ~

Aktualne stany powierzchni i wartosci gruntow wiasnych przedstawiono w ponizszej
tabeli:
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Lp. | Wyszczegolnienie Stan na poczatek roku Stan na koniec roku
pow. (m?) | warto$é (zh) pow. (m?) warto$¢ (zh)

1 | Gmina Gdansk — 21 884,97 6 549 160,92 21 600,38 6457 477,92
osiedle dolne ‘

2 | Gmina Gdansk — 18 063,75 4 496 582,78 17 813,01 4431 974,31
osiedle gorne

3 | Gmina Sopot 277,64 637 624,08 277,64 637 724,08
RAZEM 40 226,36 11 683 467,78 39691,03| 11527176,31

6. Aktualne stany powierzchni i wartosci udziatu w gruncie wiascicieli mieszkan, garazy i
lokali uzytkowych, ktérzy ustanowili odrebng wtasnosé lokali, przedstawiono w ponizszej
tabeli:

Lp. | Wyszczegélnienie Stan na poczatek roku Stan na koniec rokﬁ
pow. (m?) | warto$é (zh) pow. (m?) | warto$é (zb)
1 | Gmina Gdansk — 32 796,75 9426 200,51 32 796,75 9426 200,51
osiedle dolne :
2 | Gmina Gdansk — 22 965,51 6 510 889,36 23 216,25 6 575 497,83
osiedle gorne
3 | Gmina Sopot 281,36 646 282,36 281,36 646 282,36
RAZEM 56 043,62 | 16 583 372,23 56 578,95| 16 739 663,70

7. W bilansie sp6tdzielni w roku obrotowym nie wystepuja wartosci nie amortyzowanych lub
nie umarzanych przez spétdzielni¢ srodkéw trwatych, uzywanych na podstawie umow
najmu, dzierzawy i innych uméw o podobnym charakterze, w tym umow leasingu.

8. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznaja — w bilansie spotdzielni nie wystepuje.

9. Odpisy aktualizujace stan naleznosci na poczatek roku stanowilty kwotg — 186 992,42z1,
W roku sprawozdawczym nie tworzono odpiséw .
Stan odpisow aktualizujgcych naleznosci na koniec roku sprawozdawczego wynosi -
186 992,42 zi.

10. Kapitat (fundusz) podstawowy w kwocie — 32 576 733,54 zt. - wykazany w pasywach
bilansu , stanowi fundusz udziatlowy spétdzielni, fundusze wktadow mieszkaniowych i
budowlanych skorygowany o fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow oraz fundusz
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zaliczek na wklady budowlane i jest w 100% wiasnos$cig cztonkow spotdzielni. Kapitat
(fundusz) zapasowy w kwocie — 15 481 159,42 zt wykazany w pasywach , stanowi
fundusz zasobowy spétdzielni. _
11. Zmiany stanu kapitatu wlasnego - funduszy spo6tdzielni - wykazywanych w pasywach
bilansu - na poczatek i na koniec roku obrotowego, przedstawia ponizsza tabela:

Zmiany

Lp. | Rodzaj funduszu Stan na Stan na koniec
poczatek
roku — BO Zwigkszenia | zmniejszenia roku - BZ
I. |FUNDUSZE
PODSTAWOWE
I. 1. |Fundusz udziatowy 354 895,72 100,00 4 5 000,00 349 995,72
I. 2. | Fundusz wkladow .
zaliczkowych 0,00 187,68 187,68 0,00
I. 3. | Fundusz wkladow '
mieszkaniowych 597 405,65 638 967,41 | \ 681 798,38 554 574,68 |
I. 4. | Fundusz wkladow .
budowlanych 34 935 979,32 607 132,69 2358413,99| 33 184 698,02
I. 5. | Fundusz aktualizacji
aktywow i pasywow. -1575211,95 0,00 0,00 -1575211,95
I. 6. | Fundusz wolnych $r.
obrotowych — zbycie 39 948,87 0,00 0,00 39 948,87
lokali mieszkalnych
Razem 34 353 017,61 1 665 258,67 | 3 441 542,74| 32576 733,54
II. |FUNDUSZ
ZAPASOWY
II. 1. | Fundusz zasobowy 17 351 957,41 138 287,98 | 2602 252,66| 14 887 992,73
II. 2. | Fund zasobowy —
wolne $rodki 562 836,89 30 329,80 0,00 593 166,69
finansowe
Razem 17 914 794,30 168 617,78 | 2 602 252,66 15481 159,42
VIII. | Zysk (strata) netto 86 523,91 82 577,97 86 523,91 82 577,97
OGOLEM
A. |FUNDUSZE
WLASNE 52 354 335,82 1916 454,42| 6130319,31| 48140 470,93

12. W bilansie sp6tdzielni wystepuje zysk bilansowy netto ze statutowej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni, w wysokosci 82 577,97 zt, ktéry wymaga decyzji Walnego
Zgromadzenia cztonk6éw, co do sposobu podziatu. Zysk z dziatalnosci gospodarczej
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spotdzielni za poprzednie lata obrotowe .zostal podzielony przez Walne Zgromadzenie
Czlonkoéw .

13. W roku sprawozdawczym spotdzielnia nie tworzyla rezerw na zobowigzania o ktérych
mowa w art. 3, ust. 1, pkt 21, w art. 35 d, oraz w art. 37 ustawy o rachunkowosci,
wykazywanych w pasywach bilansu.

14. W spétdzielni zaréwno w poprzednim okresie sprawozdawczym jak i na koniec okresu
sprawozdawczego, nie wystepujg zobowigzania dtugoterminowe, wykazywane w
pasywach bilansu.

15. W bilansie nie ma zobowigzan zabezpieczonych na majgtku sp6tdzielni.
16. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych:

Krétkoterminowe czynne rozliczenia migedzyokresowe wykazane w poz. aktywow bilansu, w
kwocie 1 569 880,99 zl, stanowia:

- Nadwyzka kosztéw nad przychodami z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi - w
kwocie — 389 573,54 zi.

- Saldo WN funduszu remontowego nieruchomosci - poz. w kwocie - 935 541,76 zi.

- Pozostate rozliczenia migdzyokresowe- koszty rozliczane w nastgpnym okresie
sprawozdawczym, z tytulu nabycia elektronicznych podzielnikow ciepta i wodomierzy z
odczytem radiowym w kwocie — 244 765,69 zt.

Zgodnie z umowami zawartymi z firmami rozliczajacymi koszty ogrzewania w zasobach
spoldzielni — ,,TECHEM Techniki Pomiarowe” Spétka z 0.0. w Poznaniu oraz , ISTA
POLSKA?” Spoétka z 0.0. w Gdansku, ptatnosci zobowigzan spétdzielni z tytutu instalacji
elektronicznych podzielnikow kosztow ogrzewania zostaty roztozone na raty ptatne w
kolejnych okresach sprawozdawczych. Wydatki na instalacj¢ wodomierzy z odczytem
radiowym, zgodnie z decyzjg zarzadu podj¢ta w oparciu przepisy art. 6, ust 2 ustawy o
rachunkowosci, obcigzajg koszty spétdzielni w kolejnych okresach sprawozdawczych,
wspotmiernie do przychodéw. Ujemny wynik finansowy na dziatalnosci lokali mieszkalnych i
garazy, pokryty zostanie zyskiem z dzialalnosci gospodarczej spotdzielni, wykazanym w
pasywach bilansu .

W bilansie spétdzielni w pasywach, , wystepujg bierne rozliczenia migdzyokresowe w
kwocie- 342 362,41 zt. stanowigce:

- przychody przysztych okresow z tytulu montazu wodomierzy radiowych: zostaly one
podzielone na dlugoterminowe w kwocie - 158 371,77 zl, i krotkoterminowe w kwocie —
79 185,88 zt.,

- nadwyzka przychodéw nad kosztami z tytutu gospodarki zasobami mieszkaniowymi za
poprzednie okresy rozliczeniowe w kwocie - 104 804,76 zt .

17. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jedne;j
pozycji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami - dotyczy to w szczeg6lnosci
podzialu naleznosci i zobowigzan na czgs¢ dlugoterminowsg i krétkoterminowa — w
bilansie spotdzielni nie wystepuje.
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18. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i porgczen, takze wekslowych nie wskazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku spétdzielni, charakteru i formy tych
zabezpieczen, z odrebnym wykazaniem informacji dotyczgcych zobowigzan
warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz zobowigzan wobec
jednostek powigzanych lub stowarzyszonych — nie wystepuje w bilansie spétdzielni.

19. Istotne zatozenia o sposobie ustalenia wartosci i informacje o sktadnikach aktywow nie
bedacych instrumentami finansowymi, ktore sg wyceniane wedlug wartosci godziwej- w
bilansie sp6tdzielni nie wystepuja.

#

20. W bilansie sp6tdzielni w roku obrotowym nie wystepuja zobowigzania wobec budzetu
panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania prawa wtasnosci
budynkoéw i budowli.

21. Spéldzielnia w roku sprawozdawczym nie posiada naleznosci krétkoterminowych od
jednostek powigzanych. Naleznosci wykazane w aktywach bilansu , w kwocie
1362 705,11 zt, stanowia w 100 % naleznosci od pozostatych jednostek z tytutu:
dostaw i ustug o okresie sptaty do 12 — miesiecy - 1 068 201,70 zi, z tego:
- z kontrahentami z tyt. ustug ( reklamy, dzierz ...) 1 039,231,
- z tytuhu optat eksploatacyjnych 1 067 162,47 z1,
- z tytulu optat za wodomierze 219 557,65 z1
dostaw i ustug o okresie sptaty powyzej 12 — miesiecy 237 557,65 zt

- ztytulu podatkdéw (podatek VAT , CIT) - 18288,52 zt
- inne naleznosci - 38 657,24 zt z tego:
- z tytutu pozyczek udzielonych z ZFSS - 12 712,50 zt,
- od czlonkéw z tyt. innych ustug (ub.myl.wpt. i inne ustugi) - 5421,56 zi.
- od cztonkéw z tyt. wktadéw budowlanych na wykup gruntu - 154,46 zt,

22. W spotdzielni zarowno w poprzednim okresie sprawozdawczym, jak i na koniec okresu
sprawozdawczego, nie wystepuja zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek
powiazanych, jak rowniez nie wystepuja zobowigzania krotkoterminowe z tytutu

- kredytow i pozyczek oraz emisji dtuznych papieréw wartosciowych, wykazywanych w
pasywach bilansu..

23. Zobowiazania krotkoterminowe wykazane w pasywach bilansu , w kwocie -
7 922 994,20 z1, stanowig zobowigzania wobec pozostatych jednostek oraz fundusze
specjalne.

24. Zobowiazania krétkoterminowe wobec pozostatych jednostek wykazane , w kwocie -
5 636 853,55 zl, stanowig zobowigzania spotdzielni wobec kontrahentéw i cztonkow
spoldzielni z tytutu:

- dostaw i ustug w kwocie -2 091 703,48 zl, z czego zobowigzania z tytutu:
- dostaw i ustug o okresie sptaty do 12 — miesigcy -1 890 349,40 zt
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Zobowigzania powyzsze dotycza faktur za ushugi i dostawe mediow za 2023 r,
ktore wptynety do spoétdzielni do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego.
Zobowigzania te zostaty uregulowane w 100% w okresie do 28.02.2024 r.

- dostaw i ustug o okresie sptaty powyzej 12 — miesigcy - 201 354,08 zi,
ktére stanowig zobowigzania z tytutu dostawy elektronicznych i radiowych
podzielnikéw ciepta, ktérych ptatnos$¢ zgodnie z zawartymi umowami roztozona
zostata na okres 51 10 lat.

- zaliczek otrzymanych na dostawy w kwocie - 1809 327,56 zt z tego:
- z tytulu oplat eksploatacyjnych (nadptaty) - 1557 223,50 zt,
- z tytutu zaliczek na ,,CO” (do rozliczenia w 2023r). - 252104,06 zt,

-z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen - 239044,70 zt w tym:
- podatek VAT (nalezny) - 41232,00 zt,

40 488,00 zt,
9 872,00 zi,

- podatek dochodowy od 0s6b ﬁzycznyéh PIT -4
- podatek dochodowy od 0séb prawnych CIT — 8

- sktadki ubezpieczen spotecznych 142 098,70 zi,

‘ - sktadka nalezna dla PFRON , 5 354,00 zt,
Zobowigzania wobec budzetu, stanowig biezace obciazenia publiczno — prawne i w
petnej wysokosci zostaly uregulowane w 2021r. w terminach platnosci okreslonych w
przepisach prawa podatkowego oraz innych ustawach.

- inne zobowigzania - 1496 777,81 zt w tym:
- kaucje zabezpieczajace najem lokali uzytkowych - 43947227 zt,
- kaucje zabezpieczajace zrealizowane roboty bud — remontowe - 11 780,17 zt,

- wplacone ,, vadium ” przez firmy przystepujace do przetargéw - 49 500,00 zi,
- rozliczenia z tyt. niezidentyfikowanych wplat (z tyt. optat ekspl.) - 13 818,78 zl,
- rozliczenie z cztonkami z tyt. innych ustug - 857,07 zi,
- wktad do rozliczenia - 981 345,52zt
Do dnia sporzadzenia bilansu, zobowigzania wymagajgce zaptaty zostaly uregulowane.

‘ 25. W bilansie spétdzielni w pasywach, wykazano zobowigzania krétkoterminowe,
stanowigce salda funduszy specjalnych, w kwocie —2 286 140,65 zl, ktoére w spotdzielni
tworzone s na podstawie statutu i odrgbnych przepiséw w tym:

- zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych wykazujacy saldo - 22 476,97 zt, tworzony
w spétdzielni na podstawie przepiséw ustawy z dnia 4 marca 1994r. — o zaktadowym
funduszu swiadczen socjalnych (Dz. U. z2016r. poz. 800 z pézniejszymi zmianami),

- fundusz remontowy zasobow spétdzielni wykazujgcy obroty strony ma- 2 263 542,65 zt,
tworzony na podstawie przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. — o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z2013. Nr 169 poz. 1222 z pdzniejszymi zmianami),

- fundusz spoteczno — wychowawczy wykazujacy saldo- 121,03 zI, tworzony w
spoldzielni na podstawie § 4 Statutu Spotdzielni. Odpis na fundusz spoteczno —
wychowawczy nie obcigza kosztow dziatalnosci operacyjnej spotdzielni.
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26.

27

28

Zdarzeniem gospodarczym w roku sprawozdawczym, majgcym wplyw na warto$¢
rzeczowych aktywow trwatych oraz kapitatow wiasnych spotdzielni, sg czynnosci
zwigzane z ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, na rzecz czlonkéw
spotdzielni. Realizujac postanowienia art. 43 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. — o
spoltdzielniach mieszkaniowych, w roku sprawozdawczym spotdzielnia zbyta wlasne
aktywa trwale w postaci udziatéw do nieruchomosci mieszkalnych na rzecz czlonkéw
spoldzielni (whascicieli lokali mieszkalnych). Czynnos$ci powyzsze wykonywane sa na
wniosek osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu w formie aktu
notarialnego. W wyniku tych czynnosci wartos¢ ewidencyjna (netto) budynkow
mieszkalnych zmniejszyta si¢ o kwote - 346 904,12 zt.. Warto$¢ gruntow wiasnych
zwigzanych z lokalami mieszkalnymi zmniejszyta si¢ o kwote - 156 291,47 zt . W tej
samej wysokosci zmniejszeniu ulegly fundusze (kapitaly) wtasne spétdzielni (fundusz
wkladéw budowlanych i fundusz zasobowy). W roku sprawozdawczym spétdzielnia
ustanowita odrgbng wlasnosé dla 20 lokali mieszkalnych .
. W roku sprawozdawczym na podstawie Zarzadzenia Zarzadu Spétdzielni nr 6/2023 z dnia
14.12.2023 r. w sprawie powolania komisji inwentaryzacyjnej, zgodnie z art. 26 ustawy o
rachunkowosci, statutu Spoétdzielni oraz § 4 Instrukcji Inwentaryzacyjnej, zostata
przeprowadzona inwentaryzacja aktywow i pasywow wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r.
Inwentaryzacja objeto: '

Srodki trwate-budynki i budowle- spis z natury przeprowadzony w dniach 31.12.23r.do

29.01.24r. réznic nie stwierdzono.

Srodki trwate-wieczyste uzytkowanie i gronty wlasne -31.12.23-29.01.24 r.

Srodki trwate w siedzibie spotdzielni — 08.01.24 r-29.01.24 rok.

Sprzet 1 wyposazenie w Klubie Adrem i Oko -08.01.24 -11.01.24 rok.

sprzgt 1 wyposazenie konserwator6w - spis z natury przeprowadzony w dniach od

02.01.24r. do 05 stycznia 2024 r. r6znic nie stwierdzono,

wyposazenie kierowcy samochodu dostawczego - spis z natury przeprowadzony w dniu

31.12.23-03.01.24rok . réznic nie stwierdzono,

srodki pieni¢zne w kasie spotdzielni - spis z natury przeprowadzony w dniu 31.12.2022

r, rOznic nie stwierdzono,

srodki pienig¢zne na rachunkach bankowych — na podstawie potwierdzenia sald kont

bankowych w dniach od 31 grudnia 2023 r, réznic nie stwierdzono,

salda kont rozrachunkowych (zespdl — 2) w tym:

- naleznosci od czlonkéw spotdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych lokali
mieszkalnych i garazy na podstawie potwierdzenia sald wedtug stanu na dzien
30.10.2023 r, wystanych do cztonkéow w grudniu 2023 r.

- naleznosci od najemcow lokali z tytutu optat eksploatacyjnych, wedtug stanu na
dzien 31.12.2023 r, na podstawie potwierdzen sald,

- nalezno$ci i zobowigzania od kontrahentéw z tytulu dostaw i ustug oraz kaucji,
wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r, na podstawie potwierdzen sald,

pozostate sktadniki wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r. objeto inwentaryzacjg w drodze
weryfikacji stanu ewidencyjnego sald aktywow i pasywow nie podlegajacych spisowi z
natury lub uzgodnienia sald, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 Zasad (polityki)
rachunkowosci.

. Ksiggi rachunkowe spétdzielni obejmujg:

S
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- dziennik i konta ksig¢gi gldwnej, ktore wykorzystywane sg do chronologicznego i
systematycznego ujecia wszystkich zdarzen i operacji gospodarczych,
- konta ksigg pomocniczych, przy wykorzystaniu ktérych prowadzi sig:
- ewidencje Srodkéw trwatych,
- ewidencje rozrachunkow z cztonkami spétdzielni z tytutu optat eksploatacyj nych,
- ewidencje tytulu wktadow mieszkaniowych i budowlanych cztonkéw spétdzielni,
- ewidencje¢ ustug z tytulu najmu oraz pozostatych ustug,
- ewidencj¢ rozrachunkéw z pracownikami z tytutu wynagrodzen,
- ewidencj¢ srodkow pieni¢znych w kasie,
- ewidencj¢ rozrachunkéw publiczno — prawnych z tytutu sktadek ZUS,
- rejestry zakupu i sprzedazy podatku od towaréw i ustug VAT,
- ewidencj¢ materialowa,

Ksigga gtowna oraz ksiggi pomocnicze, prowadzone sg przy wykorzystaniu programéw
informatycznych firmy ‘UNISOFT’ z Gdyni.
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IL.

Cze¢$é - informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

1. Strukture rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodow
netto ze sprzedazy towaréw i produktow (ushug) - w roku sprawozdawczym i poprzednim
roku sprawozdawczym, wykazang w rachunku zyskow i strat, stanowigcg w 100% sprzedaz

krajows, przedstawia ponizsza tabela:

Wielkosé Wielkosé
s & przychodu ze przychodu ze |Struktura|Struktura%
g Rodzaj dzialainosci sprzedazy (w zi) | sprzedazy (w z1) | % 2022r. | 2023r.
2022 rok. 2023 rok
1 |Lokale mieszkalne (bez Co i C w) 11 027 148,23| 11 798 828,63| 58,50% 52,55%
2 |Lokale uzytkowe (bez Co i C w) 1798 815,16 2097 778,15  9,54% 9,34%
3 |Garaze 269 774,87 298 085,11 1,43% 1,33%
4 |Pozostata sprzedaz ustug 81 572,28 84 396,74 0,43% 0,38%
5 |Energia cieplna (Co i C w) 5307 294,58 7 919 666,55 28,16%| 35,27%
7 |Swiadczenia na whasne potrzeby
(wewnetrzne) 24 101,97 948440, 0,13% 0,04%
Dziatalnos$¢ finansowa 59 178,46 81892,11 0,31% 0,31%
Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 280 501,98 162 920,75 1,49% 0,36%
Razem 18 848 387,53| 22 453 052,44 100,00% 100,00%

2. Dane o kosztach wytworzenia produktow na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych
w roku sprawozdawczym i w poprzednim, przedstawiono w , rachunku zyskéw i strat
sporzadzonym w wariancie pordwnawczym. .

3. W roku bilansowym w rachunku zyskéw i strat, nie wystepuja odpisy aktualizujace srodki
trwate, majace wptyw na wynik finansowy spotdzielni.

4. W roku bilansowym w rachunku zyskow i strat, nie wystapity odpisy aktualizujace

wartos¢ zapasow.

5. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym — nie wystepujg w

spoldzielni.

10




Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANI” w Gdanisku

Informacja dodatkowa - czesé I - dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2023rok .

6a. Rozliczenie roznicy miedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym zyskiem, stratg brutto;

Zysk brutto 244 333,97 z1
Przychody zwiekszajgce podstawe opodatkowania (+) 131 870,88 zt
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw (+) 581 977,33 zt
Dochéd podlegajacy opodatkowaniu 851 348,01 zt
Podstawa do opodatkowania 851 348,00 zt
Podatek dochodowy 19% za 2022 rok 161 756,00 zt
Zysk netto 82 577,97 z}

6b. Dochod podatkowy z dziatalnosci gospodarczej spétdzielni, ustalony zostat zgodnie z
art. 7, ust 2, ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. - o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
(Dz.U. 22016 r, poz. 1888 z p6zniejszymi zmianami). Przepisy okreslone w art. 17 ust. 1
pkt. 4, lit. f w/w ustawy, obowigzujace od stycznia 2007r, zmienily zasady ustalania
,,-dochodu podatkowego™ w spotdzielniach mieszkaniowych. Zobowigzuja one spotdzielnie
do odrebnego ustalenia wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM), ktéry jest
zwolniony z podatku oraz wyniku na pozostalej dziatalnosci gospodarczej, ktory jest
opodatkowany. Dochéd podatkowy z dziatalnosci gospodarczej spotdzielni, stanowiacy
roéznice pomiedzy przychodami podatkowymi a kosztami uzyskania przychodu, stanowigcy
kwote 53 680,46 zt wykazany zostal w zeznaniu o wysokosci osiggnigtego dochodu
(poniesionej straty) za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 r. CIT — 8, Sklada si¢ on z
ujemnego wyniku — straty podatkowej, na dziatalnosci GZM (zwolnionej z podatku), w
wysokosci (-) 797 667,55 zt, oraz dochodu podatkowego z pozostalej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni w wysokosci 851 348,01 zt. Dochdd ten w roku sprawozdawcezym,
stanowi podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych. Nalezny
podatek dochodowy od 0s6b prawnych za rok sprawozdawczy wynosi - 161 756,00 zi, z
czego 151 884,00 zt zostato zaptacone w ciggu roku w formie zaliczek na podatek
dochodowy. Niedoptata podatku w kwocie 9 872,00 zt, zostata zaptacona do Urzadu
Skarbowego. Szczegdtowe rozliczenie wyniku finansowego, bilansowego i podatkowego za
2023r. przedstawiono w zalaczniku nr. 2 do informacji dodatkowe;.

7. W roku bilansowym spétdzielnia nie ponosita wydatki zaliczane do kosztéw
wytworzenia srodkow trwatych w budowie . Srodki trwate w budowie wykazane sg w
poz. A. II. 2 (16) bilansu stanowig warto$¢ 0,00 zt.

8. W rachunku zyskoéw i strat w roku obrotowym, nie wystepuja odsetki oraz réznice
kurséw, ktore powiekszatyby ceng nabycia towaréw lub koszt wytworzenia produktow
(ustug).

9. W roku sprawozdawczym nie poniesiono jak réwniez nie planuje si¢ poniesienia
wydatkéw w roku nast¢pnym na niefinansowe aktywa trwate zwigzane z ochrong
srodowiska.

10. W roku sprawozdawczym nie wystapity zadne przychody ani koszty o nadzwyczajnej
wartosci, lub ktére wystapityby incydentalnie. Podatek dochodowy od operacji
nadzwyczajnych nie wystepuje.

/

e
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Informacja dodatkowa - czesé Il - dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2023rok .

11. Zmiana stanu produktow wykazana w pozycji A. II. (w 04) rachunku zyskéw i strat w
kwocie - (+) 162 382,30 zl, stanowi:

- obroty roku sprawozdawczego kosztow rozliczanych w czasie (wodomierze z odczytem
radiowym, podzielniki elektroniczne kosztéw ogrzewania ) w kwocie -
(-) 122 386,48 zt. (czynne rozliczenia miedzyokresowe).

- ujemny wynik dziatalnosci GZM za 2023r. (zwolnionej z podatku dochodowego od os6b
prawnych), w wysokosci — (+) 284 768,78 zi.

Pozycja ta, w rachunku zyskow i strat wykazywana jest ze znakiem przeciwnym.

II.  Cze¢s¢. Pozycje sprawozdania finansowego, wyrazone w walutach
obcych — kursy przyjete do ich wyceny.

W sprawozdaniu finansowym spo6tdzielni nie wystepujg pozycje wyrazone w walutach
obcych, dla ktérych nalezatoby okresli¢ kursy przyjete do ich wyceny.

IV.  Czes¢. Informacje i objasnienia do rachunku przeplywow
pieni¢znych.

1. Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw
pieni¢znych.

Rachunek przeptywoéw pienigznych sporzadzony metodg posrednig, uwzglednia korekty
przeplywow pieni¢znych netto z dziatalnosci operacyjnej, wynikajgce bezposrednio z bilansu
jak réwniez z rachunku zyskow i strat. Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci
inwestycyjnej, stanowia rzeczywiste wydatki i wplywy srodkoéw pienieznych zwigzanych z
nabyciem i sprzedaza krotkoterminowych aktywdéw finansowych. W pozycji B. 1. 1, rachunku
przeptywow wykazano wydatki na nabycie w roku obrotowym $rodkéw trwatych.

Przeplywy srodkow pieni¢znych z dziatalnosci finansowej, wynikajg bezposrednio z
danych zawartych w rachunku zyskow i strat, z wyjatkiem poz. C. 1. 1. — wpltywy netto z
wydania udzialéw i innych instrumentéw kapitalowych oraz doptat do kapitatu — ktére
stanowig rzeczywiste wptlaty netto srodkéw pieni¢znych z tytutu udziatléw cztonkowskich,
wpisowego oraz wplat zaliczek na wktady budowlane i wptat wktadéw budowlanych i
mieszkaniowych.

2. Struktura srodkéw pienigznych wykazanych w poz. G. sprawozdania z przeptywow,
stanowigca stan srodkow na koniec okresu sprawozdawczego.

- 7 !’Lv’
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Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANI” w Gdansku

Informacja dodatkowa - czesé Il - dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2023rok .

Nazwa konta Kwota (w zl) Struktura
Y%
101 Kasa 56 368,01 1,25%
118-3 | Srodki pienigzne Lokata w I/O PKO BP S.A. 1 000 000,00 22,09%
109-00 | Srodki pienigzne w drodze w I PKO BP S.A 0,00 0,00%
136-0 4 | Rachunek lokacyjny w II/O PKO BP S.A. 3 204,63 0,07%
136 -01 |Rachunek biezacy w II/O PKO BP S.A 3 145 331,91 69,48%
136 -03 | Rach. Wkiadéw budowlanych w II/O PKO BP 210202,19 4,64%
S.A w Gdansku .
136 -05 |[Rach. pomocnicze w II/O PKO BP S.A w 23 596,06 0,52%
Gdansku — konto ZFSS ‘
136-06 |Rachunek optat eksploatacyjnych w II/O PKO 88 295,37 1,95%
BP S.A. w Gdansku.
136-07 | Rach. pomocniczy w Banku Ochrony 0,00 0,00%
Srodowiska S.A Oddziat w Gdansku
136-10 |Rachunek Vat Oddziat Gdansk 0,00 0,00%
4 526 998,17 100,00

RAZEM

V.

Cze¢s¢. Dodatkowe informacje o:

1. Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez spétdzielnie umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wptywu na
sytuacj¢ majatkows, finansowg i wynik finansowy spétdzielni — nie wystepuje w
spoldzielni.

2. Transakcjach zawartych przez spétdzielni¢ na innych warunkach niz rynkowe ze
stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczgcymi transakcji niezbednymi
do zrozumienia ich wplywu na sytuacj¢ majgtkowa, finansowa i wynik finansowy
spoldzielni - nie wystepujg w spétdzielni.

3. Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatlem na grupy zawodowe,
przedstawia ponizsza tabela: ‘
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b

Wyszczegolnienie Liczba zatrudnionych

w/g stanu na koniec Z te go:

roku obrotowego Kobiety | MezczyZni
Razem — na stanowiskach 21 15 6 \
nierobotniczych
Zarzad (PO, GK) 13 10 3
Dzial techniczny i 5 3 2
administracja ‘
Dzial S — W 3 1 2
Osoby korzystajace z
urlopéw wychowawczych 0 0 0
lub bezptatnych
Razem — na stanowiskach 28 12 16
robotniczych
Konserwatorzy / kierowca 9 0 9
Sprzatacze posesji 20 12 8
Osoby korzystajace z r
urlopéw wychowawczych. w0 0 0
lub bezptatnych

;\

OGOLEM 50 28 22

4. Wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzgdzajacych, nadzorujacych albo
administrujgcych spétdzielni za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzan
wynikajgcych z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkow
tych organow lub zobowigzaniach zaciggnigtych w zwigzku z tymi emeryturami, ze
wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu, przedstawiono w tabeli:

Lp. |Rodzaje wynagrodzenia Kwota wynagrodzen
Wyplacone i nalezne wynagrodzenia pracownikow 4 3 165 479,50
Wyptacone i nalezne wynagrodzenie Zarzadu 499 037,66
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Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,BUDOWLANI” w Gdarisku

Informacja dodatkowa - czesé II - dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2023rok .

Wyptacone i nalezne wynagrodzenia pracownikéw

3. |dziahu spoteczno - wychowawczego 155 260,29
Wyptacone i nalezne wynagrodzenia organéw

4. |zarzadzajacych — Rady Nadzorczej 162 539,80
Wyplacone i nalezne wynagrodzenia z tytutu umow

5. | cywilno — prawnych 228 620,20

6. | Wyplacone i nalezne wynagrodzenia z zysku 0,00

Inne zobowigzania wynikajgce z emerytur i §wiadczen
7. | o podobnym charakterze dla bytych cztonkow
organow zarzadzajgcych, nadzorujgcych lub
administrujacych spétdzielni 0,00

RAZEM 4210 937,45

5. W roku sprawozdawczym, nie udzielono pozyczek i $wiadczen o podobnym
charakterze, osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych
spoldzielni..

6. Wynagrodzeniu firm audytorskich, wyptaconych lub naleznych za rok obrotowy
odrebnie za: \
a) Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego — 10 200,00 z1.

b) Inne ushugi poswiadczajace - 0,00zt
c¢)  Uslugi doradztwa podatkowego, - 0,00zt
d) Pozostate ustugi - 0,00zt

VI. Czesé.

. W sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, nie wyst¢puja informacje o przychodach i

kosztach z tytulu bledow popetnionych w latach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny.

. W spéldzielni nie wystapity znaczgce zdarzenia gospodarcze, ktore nastgpity po dniu
bilansowym i nie bylyby uwzglednione w sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy, w
zwigzku z czym nie ma tez informacji o ich wplywie na sytuacj¢ majatkows, finansowa
oraz wynik finansowy spotdzielni..
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Informacja dodatkowa - cze$é II - dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2023rok .

3. W roku sprawozdawczym nie wystgpily istotne zmiany zasad polityki rachunkowosci, w
tym metod wyceny aktywow i pasywOw oraz zmian sposobu sporzgdzenia sprawozdania
finansowego, ktore wywieraly by istotny wptyw na sytuacje majgtkowa, finansowg i
wynik finansowy spoldzielni oraz wplyw na zmiany w kapitale (funduszach) wlasnym. W
roku sprawozdawczym utrzymano sposob prezentacji wyniku finansowego (zysku, straty)
w rachunku zyskéw i strat i w bilansie stosowany w poprzednim okresie
sprawozdawczym:

- wrachunku zyskoéw i strat - przedstawiono wynik z dziatalno$ci zwolnionej z podatku
dochodowego od 0s6b prawnych, tzw. dziatalnosci GZM — zmiana stanu produktow i
nadwyzka kosztéw nad przychodami GZM - oraz zysku z dziatalnosci gospodarcze;j
spéidzielni — zysk netto.

- wbilansie wynik z dziatalnos$ci GZM w aktywach — krétkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe i nadwyzka kosztow nad przychodami GZM, natomiast zysk z
dzialalnosci gospodarczej — w poz. zysk (strata) netto.

4. Informacje liczbowe przedstawione we wszystkich elementach sprawozdania
finansowego, zapewniajg poréwnywalnos¢ danych sprawozdania za rok poprzedz‘aj acy, ze
sprawozdaniem za rok obrotowy. :

@
VII. Czes¢.

1. Informacje o wspélnych przedsigwzigciach, ktore nie podlegajg konsolidacji. W roku
sprawozdawczym w spotdzielni nie wystapily przedsiewziecia, ktére podlegatyby
konsolidacji — nie dotyczy.

2. W roku sprawozdawczym w spotdzielni, nie wystgpity zdarzenia gospodarcze i transakcje
z jednostkami powigzanymi.

3. Spoldzielnia nie posiada w zadnej jednostce gospodarczej, co najmniej 20 % udzialow w
kapitale lub ogdlnej liczbie glosdw w organie stanowigcym jednostki.

4. Spoéldzielnia nie jest podmiotem skonsolidowanym i nie sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz nie korzysta ze zwolnien lub wytaczen w tym zakresie —
. nie dotyczy spétdzielni.

5. Spoéldzielnia nie prezentuje informacji o nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe zardwno na najwyzszym, jak i najnizszym
szczeblu grupy kapitatowej — nie dotyczy spotdzielni.

6. Nazwa, adres siedziby statutowej jednostki oraz forma prawna kazdej z jednostek,

ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszgcym nieograniczong odpowiedzialnosé
majatkowa — nie dotyczy spotdzielni.

e
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VIIL. Czes¢.

W okresie sprawozdawczym nie nastapito polaczenie spétdzielni z innymi podmiotami
gospodarczymi. Informacje zawarte w czesci VIII, nie dotycza spotdzielni.

IX. Czesé.

W dziatalnosci spotdzielni nie wystgpuja zadne niepewnosci i zagrozenia, co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w kolejnych okresach sprawozdawczych.
Uzasadnienie:

1. Wskazniki ekonomiczne potwierdzajg brak zagrozen i niepewnosci.

2. Brak w bilansie dlugoterminowych naleznosci i zobowiazan.

3. Stawki optat eksploatacyjnych korygowane s o wynik finansowy nieruchomosci.

4. Ujemny wynik dziatalno$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi pokrywany zostaje

z zysku na dziafalnosci gospodarczej spétdzielni.
X. Czesé.

Wszystkie informacje, ktére moglyby w istotny sposoéb wplynaé na ocene sytuacji
majgtkowej, finansowej oraz wynik finansowy sp6tdzielni, zostaty zawarte i oméwione w
poszczegblnych elementach sprawozdania ﬁnansowego Ponadto w zalaczeniu do informacji
dodatkowej przedstawiono:

e zalgcznik nr 3 — Wezlowe wskazniki charakteryzujace dziatalnosé spotdzielni w roku
sprawozdawczym i w roku poprzednim.

e zalacznik nr 4 — Wynik finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi
nieruchomosci.

e zalgcznik nr 5 — Salda funduszu remontowego nieruchomosci mieszkalnych.
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Informacja dodatkowa - czesé 1l - dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2023rok .

Informacja dodatkowa jest integralng cze$cia sprawozdania finansowego za 2023 rok.

Podstawa - Art. 45 ust. 2 - Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku - o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 217 z pézniejszymi zmianami). {
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Zatgcznik Nr.2

do informacji dodatkowej

NIF844035-70s 1 % - - . -
ozliczenie wyniku finansowego bilansowego i podatkowego za 2023 rok.
I. Rozliczenie wyniku finansowego W RZIS
Lp. Dziatalno$¢é GZM - Dziatalno$é Razem do RZiS Uwagi
o [Wrszendinienis zw z CIT opodatkowana
1 2 4 4 5 6 7
1.1 A. Przychody ze sprzedazy i zrbwnane z nimi 19 630 925,87 2 577 313,71 22 208 239,58
1.2 E. Pozostate przychody operacyjne 0,00 162 920,75 162 920,75
1.3 H. Przychody finansowe 25 261,79 - 56 630,32 81 892,11
1.4 Razem przychody 19 656 187,66 2796 864,78 22 453 052,44
1.5 B. Koszty operacyjne 19 940 956,44 2316 713,32 22 257 669,76
1.6 D Pozostate koszty operacyjne 0,00 235 817,49 235 817,49
1.7 G. Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00
1.8 Razem koszty 19 940 956,44 2 552 530,81 22 493 487,25
1.9 K. Wynik finansowy brutto (bilansowy) -284 768,78 244 333,97 -40 434,81
1.10 L Podatek dochodowy (ustalony w zezn CIT-8) 0,00 161 756,00 181 756,00
1.11 N. Wynik finansowy netto (bilansowy) -284 768,78 8257797 . -202 190,81
Il._Rozliczenie wyniku finansowego w sprawozdaniu CIT - 8
Lp. I Dziatalno$é GZM - Dziatalnosé Razem do CIT Uwagi
poz |Wyszczegdinienie 2wz CIT onadAt: 5 :
‘ 1 2 3 4 5 8 7
1.1 A. Przychody operacyjne podatkowe 19 621 441,47 2 631 890,58 22 253 332,05
1.2 E Pozostate przychody operacyjne 162 920,65 162 920,65
1.3 H. Przychody finansowe 25 261,79 27 070,16 52 331,95
1.4 Razem przychody podatkowe 19 646 703,26 2 821 881,39 22 468 584,65
1.5 B. Koszty operacyjne 20 444 370,81 173471599 22 179 086,80
1.6 D Pozostate koszty operacyjne 0,00 235 817,49 235 817,49
1.7 G. Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00
11.8 Razem koszty podatkowe 20 444 370,81 1970 533,48 22 414 904,29
1.9 K. Wynik finansowy brutto (podatkowy) -797 667,55 851 347,91 53 680,36
.10 L Podatek dochodowy (19% z poz K po zaokr) 0,00 161 756,00 X
.11 N. Wynik finansowy netto (podatkowy) -797 667,55 689 591,91 X
lll. Réznice w wyniku finansowym - wynik podatkowy - wynik bilansowy
1 2 3 4 5 6 7
.1 P. Réznica przychodéw (podatkowe - bilansowe) -9 484,40 25 016,61 15 532,21
. 2 P.1 naliczone lecz nie zaptacone odsetki 0,00 0,00
. naliczone w 2020 r.odsetki otrz.2021 0,00 0,00
. 3 P.2 otrzymana dywidenda (netto wg zat CIT-8/0) -12 150,00 -12 150,00
. 4 P.3 przychody lok uz z tyt dziat SW 54 576,87 54 576,87
zmiana stanu produktéw - z tyt kosztow
. 5 P.4 rozliczanych w czasie -122 386,48 -122 386,48
zmiana stanu produktéw - z tyt wyniku finan
. 6 PiS (bilansowego) spétdzielni z dziatalnosci GZM -284 768,78 -284 768,78
. 7 P.6 przychody obrotéw wewnetrznych -9 484,40 -9 484,40
m. 7 K. Réznica kosztéw (podatkowe - bilansowe) w 503 414,37 -581 997,33 -78 582,96
koszty nie stanowiace kosztu uzyskania
1. 8 K.1 przychodu w roku sprawozdawczym -69 098,56 -69 098,56
koszty stanowiace kosztu uzyskania przychodu w
1.9 K.2 roku sprawozdawczym 0,00
1. 10 K.3 koszty rodzajowe rozliczane w czasie -122 386,48 -122 386,48
. 11 K.4 koszty obrotow wewnetrznych -9 484,40 -9 484,40
réznice wynikajace z podatkowego i bilanso-
.12 K.5  |wego ujecia czesci kosztow wspolinych 635 285,25 -512 898,77 122 386,48
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Zatgcznik Nr. 4
do informacji dodatkowej

.Wynik finansowy gzm nieruchomosci za 2023r.

L.p. Adres llosc “Pow Uwagi
nieruchomosci mieszkan | nieruchomosci |
1. |Pawia Gdarica 4 132 589040|
2. |Pawia Gdanca 6 132 5 872,30}
3. |Pawla Gdarca 10 132 5881500
4. |Tatrzanska 11 132 5 865,40
5. |Karpacka 2 132 5 873,50|
6. |Karpacka 4 132 587160]
7. |Karpacka 6 132 5 866,40
8. |Karpacka 8 132 5 863,60
9. |Bobrowa 5 77 3 648,85
10. |Bobrowa 7 77 3632,30]
11. |Czyzewskiego 25 77 3 636,15
12. |Grunwaldzka 573 86 3631,10|
13. |Grunwaldzka 579 88 3 633,40}
14. |Grunwaldzka 583 88 3 632,40
15. |Grunwaldzka 593 88 3 593,60} ;
16. |Grunwaldzka 595 88 3594,20] -755766
17. |Grunwaldzka 607 141 6 703,00} 112 855,52
18. |Grunwaldzka 609 130 6 268,80 8.2f
19. |Bitwy Oliwskiej 14 77 3647,80]
20. |Bitwy Oliwskiej 15 77 3629,90]
21. |Bitwy Oliwskiej 16 77 3 656,50
22. |Grunwaldzka 543 9 669,90|
23. |Grunwaldzka 553 10 715,10
24. |Grunwaldzka 553 AB 24 1 260,90
25. |Grunwaldzka 557 24 1231,90
26. |Grunwaldzka 559 24 1226,3
27. |Grunwaldzka 563 20 867,40 ‘ ;
28. |Grunwaldzka 571 45 2 197,50 _5268,12
29. |Grunwaldzka 575 29 1 373,00 -8741,31
30. |Grunwaldzka 577 30 142180 910560
31. |Grunwaldzka 581 30 141390 160424
32. |Grunwaldzka 585 30 1425,90 1343925
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33. |Grunwaldzka 591 20 868,60
34. |Bitwy Oliwskiej 1 23 1 286,80
35. |Pomorska 1 22 1213,60
36. |Pomorska 2 22 1223,90]
37. |Krzywoustego 28 33 2 034,90|
38. [Msciwoja 61/63 43 1 915,90
39. |Droszyriskiego 5 9 598,20 |
40. |Droszynskiego 5A 532,00
41. |Droszynskiego 5B 6 488,50
42. |Beniowskiego 66 24 1.082,30{
43. |Czyzewskiego 5 - Sopot 16 881,30'* J_ )
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Zatgcznik Nr. 5

do informacji dodatkowej

Saldo funduszu remontowego nieruchomosci
na dzien 31.12.2023r.

Lp. Adres llosc Pow ~Saldo |  Uwagi
nieruchomosci mieszkari | niéfuchomcécl ffunduszu pemont Lo

1. |Pawla Gdarica 4 132 5 618,80

2. |Pawta Gdanca 6 132 5621,00f

3. |Pawta Gdarica 10 182 5618,80]

4. |Tatrzanska 11 132 . 5621,00f

5. |Karpacka 2 13!2“ 5 624,50|

6. |Karpacka 4 132 5621,00]

7. |Karpacka 6 132 5619,90]

8. |Karpacka 8 132 5 620,9Q

9. |Bobrowa 5 77 347160

10. |Bobrowa 7 77 3471,60

11. |Czyzewskiego 25 77 3471,60|

12. |Grunwaldzka 573 86 3461,70

13. |Grunwaldzka 579 88 3461,70f

14. |Grunwaldzka 583 88 3461,70| ‘

15. |Grunwaldzka 593 88 3 416,60 -1’38?1968,9'2
16. |Grunwaldzka 595 88 3 416,60 e %‘%7;41‘
17. |Grunwaldzka 607 141 6 395,30 -2 837,02
18. |Grunwaldzka 609 130 597800 10616458
19. |Bitwy Oliwskiej 14 77 3 482,50 7848655
20. |Bitwy Oliwskiej 15 77 3473,80| o 270 171,81
21. |Bitwy Oliwskiej 16 77 3 482,60 147 158,18
22. |Grunwaldzka 543 9 594,70| 7 283,82
23. |Grunwaldzka 553 10 639,20 10 494,00
24. |Grunwaldzka 553 AB 24 1138,70 77 369,44
25. |Grunwaldzka 557 24 1132,70 11 758,75
26. |Grunwaldzka 559 24 1134,90 76 675,86
27. |Grunwaldzka 563 20 799,50 538,90
28. |Grunwaldzka 571 45 1977,50 -54 503,53
29. [Grunwaldzka 575 29 1267,40 63 791,84
30. |Grunwaldzka 577 30 1 305,00 65 058,67
31. |Grunwaldzka 581 30 1.305,00 69 001,76
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32. |Grunwaldzka 585 30 1 305,00 31 428,75
33. |Grunwaldzka 591 20 797,00 -2 894,43
34. |Bitwy Oliwskiej 1 23 1159,70 22 021,90
35. |Pomorska 1 22 1079,80 -3688,67
36. |Pomorska 2 22 1082,00f 25 858 98
37. |Krzywoustego 28 33 182260 54 168 19
38. |Msciwoja 61/63 43 17965000 =

39. |Droszynskiego 5 9 479,100

40. |Droszyriskiego 5A as9.10]

41. |Droszynskiego 5B 6 391,00

42. |Beniowskiego 66 24 990,30} ;

43. |Czyzewskiego 5 - Sopot 16 771,50 1918954
L9.03.202Y L9003 2024
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