REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW ESPLOATACJI
I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
(GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI)
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej
wBUDOWLANI” w Gdansku

Gdansk Oliwa dnia 15.02.2007 rok.



PODSTAWA PRAWNA.

1. Ustawa z dnia 16 09.1982 r. — Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. Nr. 10 poz. 210, Dz. U. Nr.
54, poz. 288 z 1995 r. — tekst jednolity) — zwana dalej ,,ustawa prawo spoldzielcze”.

2. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r. Nr

119, poz. 1116 z p6Zniejszymi zmianami), zwana dalej ,,ustawa o SM”

Statut Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, BUDOWLANI”.

4. Regulaminy wewngtrzne Spétdzielni.
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1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w ktorych sa ustanowione tytuty prawne
do lokali obejmuja:
a. koszty ogdlne z bonifikata a w tym:
- koszty administracji 1 zarzadzania,
- koszty nieruchomosci wspolnych spotdzielni,
- koszty transportu,
koszty eksploatacji wydzielonych nieruchomosci,
odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
koszty podatkow 1 optat lokalnych,
oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
wywoOz nieczystosci statych,
koszty state podgrzania wody,
koszty eksploatacji dzwigéw osobowych,
koszty konserwacji domofonow,
zaliczki 1 przedplaty do rozliczenia z wilascicielami (uzytkownikami) lokali
obejmujace:
- dostawe energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali,
- dostawe energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody,
- dostawe wody odprowadzanie $ciekow,
- koszty energii elektrycznej na potrzeby

T ERmo Ao o

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sa ewidencjonowane odrgbnie dla
poszczegbdlnych nieruchomosci z wyjatkiem kosztow dostawy wody 1 odprowadzania $ciekéw
oraz kosztow energii cieplnej na potrzeby ogrzewania i1 podgrzania wody, ktore sa
ewidencjonowane odregbnie dla poszczegolnych budynkéw lub klatek schodowych lub
wezlow lub stacji.

Koszty ogolne eksploatacji pomniejszane sa o pozytki z dziatalnos$ci gospodarcze;
spotdzielni , o ktorej mowa w art. 5, ust 2 ustawy o SM,



Koszty eksploatacji wydzielonych nieruchomos$ci pomniejszane sa o pozytki z
dziatalno$ci gospodarczej nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 5, ust 1 ustawy o SM,

Podstawa do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali z tytulu kosztéw
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, sa ustalenia rocznych planow rzeczowo -
finansowych spotdzielni uchwalonych przez uprawniony do tego organ statutowy oraz
postanowienia niniejszego regulaminu. Jesli po uchwaleniu planu rzeczowo - finansowego
nastgpuja zmiany w warunkach dzialania spotdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen
planu oraz wysokos$ci optat za uzywanie lokali. Podwyzszenie optat za uzywanie lokali
mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane cze$ciej niz co 6 miesigcy.

Okresem rozliczeniowym eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy, z wyjatkiem dostawy wody 1 odprowadzania §ciekow, ktora jest rozliczana w
okresach poétrocznych, oraz koszty ogrzewania lokali, dla ktorych okresem rozliczeniowym
jest sezon grzewczy, obejmujacy okres od miesiaca lipca do miesiaca czerwca roku
nastgpnego.

R&znica migdzy faktycznymi kosztami a przychodami eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci w danym roku, (zgodnie z art. 6, ust 1 ustawy o SM) zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastgpnym. Po
uprawomocnieniu si¢ uchwat zarzadu spoitdzielni o ustanowieniu odrgbnych wtasnosci lokali
mieszkalnych, w stosunku do lokali stanowiacych wyodrgbniona wiasnos¢, wynik finansowy
bedzie rozliczany przez spotdzielni¢ indywidualnie z poszczegdInymi wlascicielami lokali.

Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikéw kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci jednostka fizyczna jest m > powierzchni uzytkowej lokali, to powierzchnig tg
oblicza si¢ wedtug zasad okreslonych polska norma PN-70/B-02365.

Jesli dla rozliczenia niektorych sktadnikow kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci fizyczna jednostka rozliczen jest liczba osob, to uwzglednia si¢ osoby
zameldowane w poszczegdlnych lokalach na pobyt staly lub czasowy lub zgloszone przez
cztonka spoétdzielni (wlasciciela lokalu) do wspdlnego zamieszkania.

W ramach opflat eksploatacyjnych cztonkowie spdtdzielni pokrywaja koszty dziatalnosci
spoteczno — o$wiatowej 1 kulturalnej. Wiasciciele odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub
posiadacze wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego nie bgdacy cztonkami spotdzielni
moga odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci, na podstawie umowy zawartej ze spoidzielnia.

2. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI.



2.1. Rozliczanie kosztow ogolnych z bonifikata.

2.1.1. Koszty administracji i Zarzadzania.

2.1.1.1. Koszty administracji 1 zarzadzania obejmuja:

wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen pracownikéw zwigzanych administracji i
zarzadzania (zarzad, dziat cztonkowsko — mieszkaniowy, dziat ksiggowosci, kadry i
sekretariat, sprzatacz biurowy),

materiaty biurowe 1 eksploatacyjne biur spotdzielni,

amortyzacja srodkow trwatych i1 wartosci niematerialnych i prawnych,

niematerialne ustugi obce §wiadczone na rzecz spotdzielni

utrzymanie lokali wiasnych spotdzielni,

pozostale koszty.

2.1.1.2. Podziatu kosztow administracji 1 zarzadzania na rodzaje dziatalnos$ci obejmujace:
lokale mieszkalne,

lokale uzytkowe,

- garaze,

dokonuje si¢ zgodnie ze wskaznikiem procentowym podziatu kosztow okreslonym
corocznie w planie rzeczowo — finansowym sp6tdzielni przez uprawniony organ
statutowy.

2.1.1.3.Koszty wymienione w ust. 2.1.1.2, sa rozliczane na poszczegolne lokale,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

2.1.2. Koszty transportu.

2.1.2.1. Koszty transportu obejmuja:

- wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen pracownikow dziatu transportu,

- materiaty eksploatacyjne srodkéw transportu,

- amortyzacja srodkow trwatych,

- koszty napraw, przegladow okresowych oraz inne ushugi niematerialne
(ubezpieczenie),

- pozostate koszty.

2.1.2.2. Podzialu kosztow transportu na rodzaje dziatalnoSci obejmujace:

lokale mieszkalne,

lokale uzytkowe,

- garaze,

dokonuje si¢ zgodnie ze wskaznikiem procentowym podziatu kosztow okreslonym
corocznie w planie rzeczowo — finansowym sp6tdzielni przez uprawniony organ
statutowy.

2.1.2.3. Koszty wymienione w ust. 2.1.2.2. sa rozliczane na poszczeg6lne lokale ,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.



2.1.3. Koszty utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspodlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace lub korzystajace z zasobow spoldzielni.

2.1.3.1. Wyodrgbnia si¢ ewidencje kosztow utrzymania nieruchomosci spétdzielni
okreslonych w art. 40, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spoldzielniach mieszkaniowych. Do
kosztow utrzymania nieruchomosci wspdlnych zalicza sig:

- energig elektryczna zuzywana w warsztatach 1 lokalach wtasnych spétdzielni,

- wodg zuzywana do podlewania terenow zielonych oraz na inne cele gospodarcze,

- ubezpieczenia majatkowe nieruchomosci wspolnych,

- wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen pracownikow zwiazanych z obstuga
nieruchomosci wsp6lnych (dzial techniczny, administracji, konserwator zieleni) oraz
utrzymanie pomieszczen i lokali zwiazanych z ta obstuga,

- materiaty konserwacyjno remontowe oraz zabiegi konserwacyjne nieruchomosci
wspolnych,

- utrzymanie lokali wlasnych spotdzielni,

- konserwacja terenow zielonych, placow zabaw drég ogdlnodostgpnych ,

- zimowe utrzymanie drog wewngtrznych spotdzielni,

- wieczyste uzytkowanie terendw wspdlnych spotdzielni,

- podatki 1 oplaty lokalne terendw wspdlnych spotdzielni,

- pozostate koszty.

2.1.3.2. Podziatu kosztow nieruchomosci wspdlnych na rodzaje dziatalnos$ci obejmujace:
lokale mieszkalne,

lokale uzytkowe,

- garaze,

dokonuje si¢ zgodnie ze wskaznikiem procentowym podziatu kosztow okreslanym
corocznie w planie rzeczowo — finansowym spotdzielni, przez uprawniony organ
statutowy.

2.1.3.3.Koszty wymienione w ust. 2.1.3.2. sa rozliczane na poszczeg6lne lokale ,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.

2.1.4. Pozytki z dziatalno$ci gospodarczej spoldzielni, o ktorej mowa w art. 5, ust 2
ustawy o SM, zgodnie z postanowieniami § 11, ust 1, pkt. 16, przystuguja wszystkim
cztonkom spo6tdzielni 1 rozliczane sa do kazdego przystugujacego cztonkowi
spoldzielczego prawa do lokalu. Pozytki rozliczanie sa w proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu (lokali), o ktérych mowa powyze;j.

2.2. Koszty eksploatacji wydzielonych nieruchomosci obejmuja:

1. utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku w kazde;j
nieruchomosci oraz otoczeniu budynkow,

2. wodg zuzywana do podlewania terendw zielonych oraz na inne cele gospodarcze,

3. ubezpieczenia majatkowe oraz od odpowiedzialnosci cywilnej zasobow,



4. wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen pracownikow zwigzanych z obsluga
eksploatacyjna nieruchomosci (sprzatacze posesji, konserwatorzy) oraz utrzymanie
pomieszczen i lokali zwiazanych z ta obshuga,

materiaty konserwacyjno remontowe oraz zabiegi konserwacyjne,

koszty transportu obcego oraz wywozu przedmiotoOw nietypowych,

koszty dezynfekcji 1 deratyzacji pomieszczeh ogolnego uzytku w nieruchomoscei,
koszty prowadzenia zindywidualizowanych systemow rozliczef za wodg 1 cieplo,
inne koszty, ktore nie moga by¢ zaliczane do pozycji od1l do 9.
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2.2.1. Ponoszone przez spotdzielni¢ koszty eksploatacji, sa ewidencjonowane odrebnie dla
poszczegbdlnych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow
eksploatacji dla poszczegdInych nieruchomosci, poniesione przez spotdzielnig koszty
eksploatacji sa rozliczane na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowe;.

2.2.2. Lokale stanowiace wyodrgbniona wlasnos¢ sa obciazane taka czgscia kosztow
eksploatacji danej nieruchomosci, jaki jest ich udzial w nieruchomosci wspolnej. W
stosunku do lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza, obciazenie kosztami eksploatacji danej nieruchomos$ci moze by¢
wyzsze niz wynikajace z ich udziatu w nieruchomosci wspolnej, jesli sposob korzystania z
tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji . Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla
rada nadzorcza spotdzielni.

2.2.3. Koszty eksploatacji nieruchomosci przypadajace na lokale zajmowane na
warunkach spétdzielczego prawa do lokalu lub najmu, sa rozliczane odrebnie dla kazde;
nieruchomosci. W stosunku do lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, obciazenie kosztami eksploatacji moze by¢
wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali
dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla rada
nadzorcza.

2.3. Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

2.3.1. Obciazenia poszczegolnych lokali odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych sa ustalane wedtug stawek w zt/m? powierzchni uzytkowej, okreslonych
przez uprawniony organ statutowy w planie rzeczowo — finansowym spotdzielni. Zasady
tworzenia 1 rozliczania wydatkoéw funduszu remontowego okreslone sa w ,,Regulaminie zasad
tworzenia 1 podziatu funduszu remontowego”, uchwalanego przez Zebranie Przedstawicieli
Czlonkow.

2.3.2. W stosunku do lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza, stawki odpisOw na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
moga by¢ wyzsze niz lokali mieszkalnych, jesli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwigksza koszty remontow nieruchomosci. Wysokos$¢ tego zwigkszenia okresla rada
nadzorcza.



2.3.3. Dziatania techniczne polegajace na ulepszeniu budynkéw (np. modernizacja) nie sa
zaliczane do kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci i nie sa uwzgl¢dniane w
wysokosci odpisow na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych. Zasady finansowania
tych dzialan reguluja odrgbne przepisy.

2.3.4. W rozliczeniu wyniku finansowego eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za dany
rok wyodrebnia sig dla kazdej nieruchomosci rozliczenie obejmujace:
1. kwote naliczonych odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
2. kwote poniesionych przez spoidzielni¢ naktadéw na remonty danej nieruchomosci,
3. sposoOb rozliczenia rdéznicy migdzy poz. 1 a poz.2.

2.4. Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow

2.4.1.Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekdw obejmuja koszty spotdzielni zwiazane z
oplatami za dostawe wody 1 odprowadzanie Sciekow, uiszczanymi na rzecz ustugodawcow
zewngtrznych,

2.4.2. Szczegblowe zasady rozliczania kosztow dostawy zimnej wody 1 kosztow podgrzania
wody, okreslone sa w ,,Regulaminie zasad rozliczania kosztéw dostawy wody”, uchwalanego
przez Rade Nadzorcza.

2.4.3. Osoba, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu mieszkalnego obowiazana jest na
zadanie spoldzielni poda¢ w formie pisemnej liczbg 0s6b zamieszkatych w lokalu oraz
informowac o zmianach tej liczby.

2.4.4. Jesli w lokalu, ktory nie jest wyposazony w indywidualne wodomierze zuzycia zimnej 1
cieptej wody nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obciaza si¢ kosztami gotowosci
$wiadczenia ustugi dostawy wody 1 odprowadzania §cieckow w wysokosci 0,5 kosztu tej
dostawy w przeliczeniu na 1 osobg zamieszkata w danym budynku.

2.5. Koszty wywozu nieczystoSci stalych.

2.5.1.Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja koszty spotdzielni zwigzane z optatami
za dzierzawg pojemnikow do skltadowania nieczystosci oraz za wywoz tych nieczystosci,
uiszczanych przez spétdzielni¢ na rzecz ustugodawcdw zewngtrznych,

2.5.2. Koszty wywozu nieczystosci statych sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci. Rozliczenia tych kosztow na poszczeg6lne lokale dokonuje si¢
proporcjonalnie do liczby 0séb zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach,

2.5.3. Jesli w lokalu nie zamieszkuje zadna osoba, to lokal ten obciaza si¢ kosztami gotowosci
$wiadczenia ustug wywozu nieczystosci w wysokosci 0,5 kosztu tej ustugi w przeliczeniu na
1 osobg zamieszkala w danym budynku.



2.5.4. W stosunku do lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych w ktérych prowadzona jest
dzialalnos$¢ gospodarcza, obciazenie kosztami wywozu nieczystosci statych w przeliczeniu na
fizyczna jednostke rozliczeniowa moze by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jesli sposob
korzystania z tych lokali powoduje zwigkszone koszty wywozu tych nieczystosci. Wielkos¢
tego zwigkszenia okresla rada nadzorcza spoldzielni.

2.5.5. Koszty wywozu nieczystosci stalych w lokalach uzytkowych w najmie, ktore nie
podpisaty indywidualnych umoéw o wywdz nieczystosci w ustugodawca, dokonuje si¢
indywidualnie dla poszczegolnych lokali, zgodnie z warunkami okreslonymi w umowie
najmu.

2.6. Koszty eksploatacji dzwigow.

2.6.1. Koszty eksploatacji dzwigéw obejmuja:

1. wydatki spoidzielni na stala konserwacj¢ dzwigow

2. wydatki na materiaty konserwacyjne 1 cz¢$ci zamienne niezbedne do biezacej obstugi
eksploatacyjnej oraz drobne naprawy spowodowane niewlasciwa eksploatacja lub
dewastacja dzwigow,

dozor techniczny §wiadczony przez Urzad Dozoru Technicznego,

zuzycie energii elektrycznej na potrzeby dzwigdw osobowych,

pozostale koszty eksploatacji dzwigow w tym kosztow ubezpieczenia majatku
spotdzielni.
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2.6.2. Koszty remontow dzwigdéw sa rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych. Wymiana dzwigu jest ulepszeniem budynku i zasady
rozliczania kosztéw tej wymiany okreslaja odrgbne przepisy.

2.6.3. Koszty eksploatacji dzwigéw sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2.6.4. Lokale stanowiace wyodrebniona wtasnos¢, sa obciazane kosztami eksploatacji
dzwigoéw w danej nieruchomosci na takich samych zasadach, jak posiadacze spotdzielczych
praw do lokalu.

2.6.5. W stosunku do lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza obciazenie kosztami eksploatacji dzwigdéw moze by¢ wyzsze niz
wynikajace z ich udziatu w nieruchomosci wspolnej, jesli sposob korzystania z tych lokali
dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji dzwigow Wielkos¢ tego zwigkszenia okresla rada
nadzorcza spotdzielni.

2.6.6. Kosztami eksploatacji dzwigow obciaza sig tylko lokale potozone w budynkach
wyposazonych w dzwigi, potozone powyzej najnizszej kondygnacji (parteru), na ktore;j
znajduja si¢ drzwi wejsciowe dZwigu, natomiast mieszkancy pierwszej kondygnacji obcigza
si¢ potowa rzeczywistych kosztow eksploatacji dzwigow.

2.6.7. Rozliczanie kosztéw eksploatacji dzwigéw na poszczegdlne lokale dokonuje sig
proporcjonalnie do liczby zamieszkatych osob.



2.6.8. Jesli w lokalu, ktory podlega rozliczeniu kosztow dzwigu nie zamieszkuje zadna osoba,
to lokal ten obciaza si¢ kosztami gotowosci $wiadczenia ustugi w wysokosci 0,5 kosztu
eksploatacji dzwigu w przeliczeniu na 1 osobg zamieszkata w danym budynku.

2.7. Koszty dostarczenia sygnalu telewizji kablowej ponosza mieszkancy na podstawie
indywidualnych umow zawartych z dostawcg ustug.

2.8. Koszty konserwacji i utrzymania domofonow.

2.8.1. Koszty konserwacji 1 utrzymania domofonow sa ewidencjonowane i rozliczane
odregbnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2.8.2. Koszty stalej konserwacji domofondw obejmuyja, tablicg rozdzielcza, zamek
elektromagnetyczny drzwi wejsciowych oraz instalacj¢ na klatce schodowej. Koszty nie
obejmuja urzadzen domofonowych zainstalowanych w lokalu.

2.8.3. Oplaty za konserwacj¢ domofonow rozlicza si¢ na wszystkie lokale w budynku
mieszkalnym, niezaleznie od charakteru lokalu. Jednostka rozliczeniowa jest lokal.

2.9. Podatki i oplaty lokalne.

2.9.1. Oplacane przez spoidzielni¢ podatki 1 oplaty lokalne, ewidencjonowane i rozliczane sa
odre¢bnie dla kazdej nieruchomosci 1 obejmuja:
a. podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,
b. podatek od nieruchomosci 1 ich czgsci dla lokali mieszkalnych,
c. podatek od nieruchomosci 1 ich czgsci dla lokali uzytkowych i dla lokali, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza,
d. podatek nieruchomosci dla garazy,

2.9.2. Obciazenia poszczegolnych lokali mieszkalnych podatkami 1 optatami lokalnymi
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu. Jesli w lokalu
mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten lokal.

2.9.3. Obciazenia poszczegolnych lokali uzytkowych 1 garazy dokonuje si¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu (garazu).

2.9.4. Wiasciciel lokalu stanowiacego wyodrgbniona wlasnos¢ rozlicza sig z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z gming.



2.10. Optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow.

2.10.1. Ponoszone przez spoldzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sa
ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla poszczeg6lnych nieruchomosci, ktore
potozone sa na dziatkach oddanych spdtdzielni w wieczyste uzytkowanie.

2.10.2. Obciazenia poszczegolnych lokali opfatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

2.10.3. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebna wtasnos¢, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w skiad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest potozony,
rozlicza si¢ indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytutu oplat za wieczyste uzytkowanie
gruntu.

2.11. Koszty dzialalnosci spoleczno — o§wiatowej i kulturalnej.

2.11.1. Koszty dziatalnosci spoteczno — o§wiatowej 1 kulturalnej obejmuja:

- wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen pracownikow dziatu,

- koszty dziatalnos$ci spoteczno — o$§wiatowej 1 kulturalnej,

- koszty utrzymania 1 eksploatacji lokali przeznaczonych na dziatalno$¢ spoteczno —
oswiatowa 1 kulturalna,

- materiaty eksploatacyjne i srodki czystosci,

- amortyzacja srodkow trwatych oraz koszty wyposazenia,

- pozostate koszty.

2.11.2. Koszty dziatalnosci spoteczno — o§wiatowej 1 kulturalnej nie obciazaja kosztow
rodzajowych dziatalno$ci operacyjnej spotdzielni, sa ewidencjonowane irozliczane w
ramach funduszu specjalnego spotdzielni, tworzonego na podstawie § 5, ust. 2, pkt. 4
Statutu.

2.11.3. Szczegotowe zasady tworzenia 1 rozliczania funduszu spofeczno — oswiatowego 1
kulturalnego okresla ,,Regulamin gospodarki finansowej spotdzielni”.

3. USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALL

Na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci przypadajacych na
poszczegolne lokale ich uzytkownicy wnosza comiesigczne oplaty eksploatacyjne,
przypadajace na poszczegdlne lokale:
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3.1.1. Posiadacz spoldzielczego prawa do lokalu bedacy cztonkiem spotdzielni wnosi
oplate eksploatacyjna bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt. od 2.1. do
2.10.

3.1.2. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebna wlasno$¢ bedacy cztonkiem spotdzielni
wnosi optate eksploatacyjna bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt. od
2.1. do 2.10.

3.1.3. Posiadacz spoldzielczego prawa do lokalu nie bgdacy cztonkiem spdtdzielni wnosi
oplate eksploatacyjna bedaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt. od 2.1. do
2.10.

3.1.4. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebna wiasnos¢ nie bedacy cztonkiem spétdzielni
wnosi optate eksploatacyjna bgdaca suma pozycji kalkulacyjnych okreslonych w pkt. od
2.1. do 2.10.

3.1.5. Najemca lokalu mieszkalnego wnosi oplate eksploatacyjna bedaca suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w pkt. od 2.1 do 2.10. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z
ustawa o ochronie praw lokatorow, na podstawie zawartej umowy ze spotdzielnia.

3.1.6. Najemca lokalu uzytkowego wnosi oplate bedaca suma pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w pkt. od 2.1. do 2.10. oraz czynsz najmu ustalony zgodnie z umowa najmu.

3.1.7. Osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci
czynszu jaki spotdzielnia mogtaby otrzymac z tytulu najmu tego lokalu, nie nizszego
jednak od kosztow ponoszonych przez spoidzielni¢ a przypadajacych na dany lokal; osoba
zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniona do lokalu zamiennego
albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych oplat, jakie
bytaby obowiazana wnosi¢ gdyby stosunek prawny nie wygast.

3.1.8. Przypadajace na lokal shuzacy potrzebom wlasnym spotdzielni koszty okreslone w
pkt. 2.11, obciazaja koszty dziatalnos$ci, ktorej dany lokal stuzy.

Uzytkownik lokalu bedacy cztonkiem spdotdzielni wnosi oplaty okreslone w pkt. 3.1.
powigkszone o przypadajacy na cztonka udzial w kosztach dziatalnosci spoteczno-oswiatowej
1 kulturalnej prowadzonej przez spoidzielnig.

3.3. Okreslona w pkt. 3.1. oplata eksploatacyjna uzytkownika danego lokalu bgdacego:

1. czlonkiem spotdzielni jest pomniejszana o przystugujacy danemu cztonkowi udziat w
pozytkach z dzialalnosci spotdzielni,

2. wlascicielem lokalu jest pomniejszana o przystugujacy danemu witascicielowi udziat w
pozytkach z nieruchomosci wspdlne;.

3.4. Jezeli czg$¢ pomieszczen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostgpniana
czasowo lub do wytacznego korzystania przez dana osobg (najem pomieszczenia
ogolnego uzytku), to osoba ta obowiazana jest wnosi¢ z tego tytutu comiesigczny
czynsz w wysokosci okreslonej w umowie o udostgpnienie pomieszczenia do
wyltacznego korzystania. Opflaty te sa :
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1. pozytkiem z dzialalnosci spotdzielni, jesli spoldzielnia jest wylacznym wiascicielem
danej nieruchomosci,

2. pozytkiem z nieruchomosci wspolnej, jesli dana nieruchomos¢ jest wspotwlasnoscia
dwu lub wigcej osob.

3.5.Zasady wnoszenia zaliczek (przedptat) oraz rozliczen z cztonkami 1 wiascicielami
lokali z tytutu energii elektrycznej oraz centralnego ogrzewania, okreslone zostaty
odpowiednio w ,,Regulaminie zasad rozliczania energii elektrycznej” i w
,»Regulaminie zasad rozliczania energii cieplnej na potrzeby ogrzewania”
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

3.6. Sprawy podatku od towarow 1 ustug ( VAT ) naleznego od optat okreslonych w pkt.
3.1.13.4. reguluja odrebne przepisy. Podatek VAT od optaty za uzywanie danego
lokalu podwyzsza optate okreslona wedtug pkt 3.1. 1 3.4.

3.7.0bowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez spotdzielnig do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktycznie objgcie lokalu
nastapito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
spotdzielnia zawiadamia go pisemnie przed ta data. Obowiazek wnoszenia oplat ustaje
z dniem fizycznego oproznienia lokalu, podpisaniu protokotu przekazania lokalu 1
oddaniu kluczy do administracji spotdzielni.

3.8. Za opfaty o ktorych mowa w ust. 3.1. solidarnie z osobami, ktorym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali, wiascicielami lokali oraz najemcami lokali
mieszkalnych, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z
wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

3.9. Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do 15 dnia miesiaca. Od oplat
wnoszonych z opdznieniem spoidzielnia nalicza odsetki w wysokosci okreslonej w
statucie spotdzielni, a w przypadku wiascicieli lub najemcow lokali - ustawowe
odsetki za zwloke.

3.10. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu spotdzielnia zawiadamia osoby
, ktorym przystuguja tytuly prawne do lokalu, co najmniej 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat ale nie pdzniej niz do ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci czynszu z tytulu najmu lokalu
mieszkalnego, jest dokonywana w trybie okreslonym ustawa o ochronie praw
lokatorow. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie. Na zadanie
osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub wiasnos¢ lokalu,
spotdzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacj¢ opfat.

3.11. Czlonkowie spotdzielni moga kwestionowac zasadnos$¢ zmiany optat w
postgpowaniu wewnatrz-spotdzielczym, ktérego tryb okresla statut spotdzielni lub w
drodze sadowej. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spoidzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany oplat bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie
na droge postgpowania wewnatrz-spotdzielczego lub sadowego nie zwalnia
wymienionych 0séb z obowiazku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.
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3.12. Optaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone w kasie spotdzielni lub
przelewami pocztowymi lub bankowymi na rachunek bankowy spétdzielni.

4. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI.

4.1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali spdtdzielnia jest obowiazana zapewnic
czysto$¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu budynkow,
utrzymywac budynki 1 wszystkie urzadzenia z nimi zwiazane w nalezytym stanie
technicznym, zapewniajacym bezpieczenstwo uzytkownikom oraz mozliwo$¢ ciaglego
korzystania ze wszystkich instalacji 1 urzadzen z uwzglednieniem postanowien ust. 4.2. 14.3.
Obowiazkiem spotdzielni jest zapewnienie uzytkownikom lokali sprawnej obstugi
administracyjne;j.

4.2. Podstawowy zakres obowiazkow spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy 1 wymiany wewngetrznej instalacji wodociagowej, gazowej i cieplej wody,
bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy 1 wymiany wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami oraz instalacji elektrycznej i domofonu z
wyjatkiem osprzgtu.

4.3. Naprawy 1 wymiany wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow spotdzielni obciazaja
uzytkownikow lokali poza oplatami uiszczanymi na rzecz spotdzielni za uzywanie lokalu.
Jako szczegdlne obowiazki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje
sig:
- naprawy 1 wymiang podtog , posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych
okfadzin ceramicznych,
- naprawy 1 wymiany okien oraz drzwi,
- naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu wlacznie z wymiana tych
urzadzen,
- naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych oraz piondw zbiorczych w
tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
- malowanie lub tapetowanie $cian , sufitow oraz naprawg uszkodzonych tynkow $cian 1
sufitow,
- malowanie drzwi 1 okien od strony wewngtrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja,
- odnowienie lokalu w przypadku zwolnienia lokalu do dyspozycji spotdzielni.

4.4. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu 1 poza nim, ktore powstatych z winy
uzytkownika lokalu lub 0s6b korzystajacych z lokalu, obciaza uzytkownika lokalu.
Naprawy zaliczane do obowiazkow uzytkownika lokalu moga by¢ wykonane przez
spotdzielnig tylko za dodatkowa odplatnoscia, poza optatami za uzywanie lokalu.
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5. BONIFIKATY W OPLATACH ZA UZYWANIE LOKALI I ODSZKODOWANIA

W przypadku trwajacej dtuzej niz 3 dni przerwy w funkcjonowaniu dzwigu lub domofonu
uzytkownikom lokali przystuguje obnizka optat w wysokosci 1/30 danego skladnika oplaty
miesi¢cznej za kazdy dzien przerwy w funkcjonowaniu tych urzadzen.

W przypadku obnizenia standardu uzytkowania lokalu w wyniku niezadowalajacego
poziomu $wiadczonych ustug lub niewykonaniu przez spotdzielni¢ obciazajacych ja
remontdw zarzad spétdzielni moze podja¢ decyzje o przyznaniu cztonkowi zamieszkatemu w
tym lokalu odszkodowania w formie obnizenia optat za uzywanie lokalu. Przy przyznaniu
odszkodowania zarzad bierze pod uwage przyznany jej upust zgodnie z postanowieniami ust.
5.1. Podejmujac taka decyzje zarzad ustala jednoczes$nie, jakie dziatania 1 w jakim terminie
zostang podjete w celu poprawy warunkow uzytkowania lokalu. O podjgtych dziataniach w
tych sprawach zarzad informuje rad¢ nadzorcza na najblizszym posiedzeniu.

Obnizki w optatach ( bonifikaty i odszkodowania ) rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w

okresach miesigcznych. Kwoty udzielonych bonifikat i przyznanych odszkodowan stanowia
zmniejszenie przychodow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci.

Whnioskodawca: Decyzja Rady Nadzorcze;j:

...................................... Protokot zdnia .....eeeeeveeeeeeann.
( Zarzad Spoidzielni)

Uchwala Nr. .......... zdnia ...............
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