REGULAMIN

indywidualnego rozliczenia kosztow energii cieplnej dostarczanej do
mieszkan w budynkach RSM ,,Budowlani” w Gdansku na potrzeby
centralnego ogrzewania w oparciu o wskazania podzielnikow kosztow

§1
Postanowienia ogdlne
1. Regulamin okresla zasady:

a) ewidencji ksiggowej kosztow dostawy ciepta do budynkow 1 przychodow z
oplat za ciepto,

b) rozliczen z uzytkownikami lokali mieszkalnych za centralne ogrzewanie
wyposazonych w grzejnikowe zawory termostatyczne 1 wyparkowe badz
elektroniczne podzielniki kosztow ogrzewania.

2. Podstawa prawna:

a) Ustawa z dnia 20 stycznia 2005 r — o zmianie ustawy — Prawo energetyczne
oraz Prawo ochrony srodowiska

b) Statut Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”.

§2
Charakterystyka kosztow dostawy ciepta

Ciepto dla potrzeb centralnego ogrzewania dostarczane jest do budynkow
Spotdzielni miejska siecia cieptownicza.

Cena ciepta (mocy zamoéwionej 1 energii cieplnej) ustalana jest przez Gdanskie
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia
1997t — Prawo energetyczne, zatwierdzana przez Prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki i nie podlega negocjacji.

Moc zamowiona dla danego budynku jest to najwigksza moc cieplna, jaka w ciagu
roku wystepuje w danym obiekcie dla warunkow obliczeniowych (dla naszej
strefy klimatycznej minus 16° C), jaka dostawca musi utrzyma¢ w gotowosci, aby
zapewni¢ pokrycie maksymalnego zapotrzebowania ciepta niezb¢dnego do
pokrycia potrzeb cieplnych wystepujacych w danym obiekcie.

Po zakonczeniu wszystkich prac modernizacyjnych w budynkach, takich jak
wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach 1 na klatkach schodowych, ociepleniu
stropodachow, Spotdzielnia zleci wykonanie audytow poszczegdlnych budynkow
w celu doktadnego ustalenia wielkosci mocy zamowione;.

Na wniosek mieszkancow, audyt budynku moze by¢ wykonany wcze$niej, pod
warunkiem pokrycia kosztow audytu z indywidualnego funduszu remontowego
budynku.
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§3
Kosztami dostawy ciepta do nieruchomosci (K¢.=KostKeoz), W przypadku
zakupu ciepla z zewnatrz sa wylacznie koszty zafakturowane przez dostawce.
Kosztow utrzymania weztow cieplnych, eksploatowanych przez zarzadce
nieruchomosci oraz kosztow eksploatacji instalacji wewnetrznych nie zalicza sie
do kosztow dostawy ciepta. Stanowia one koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

§ 4
System pomiarowo-rozliczeniowy stanowia podzielniki kosztow ogrzewania
(wyparkowe lub elektroniczne) zwane dalej p.k.o. w ilosci 1 szt. na 1 grzejnik.
Wskazania p.k.o. stanowia podstawe do ustalenia rzeczywistych kosztéw
zuzycia energii cieplnej w opomiarowanym podzielnikami lokalu.

§5
Koszty zakupu 1 montazu p.k.o. oraz rozliczenia energii ponosi cztonek
Spotdzielni (najemca).

§6
Odczyty 1 rozliczenie zuzycia energii cieplnej dokonywane beda raz w roku,
po zakonczeniu okresu grzewczego.
Za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ okres od 1 lipca do 30 czerwca roku
nastgpnego.

§7
Pracownicy firmy rozliczeniowej, z ktora Spotdzielnia zawarta umowe,
dokonuja nastgpujacych czynnosci:
1. montaz p.k.o.
2. uzupetnienia uszkodzonych p.k.o.
3. odczytu wskazan p.k.o. 1 wymiany fiolki po zakonczonym okresie

rozliczeniowym,

4. sprawdzenia stanu plomb na p.k.o.
5. rozliczenia zuzycia energii cieplne;.

§8
Odczyty wskazan p.k.o. o ktérych mowa w § 6, beda dokonywane po zakonczeniu
sezonu grzewczego przez pracownikow firmy rozliczeniowej w obecnos$ci cztonka
Spoétdzielni, ktory wlasnorgcznym podpisem potwierdzi ich prawdziwos¢, badz
zdalnie spoza mieszkania, droga radiowa 1 bez potwierdzenia.

§9
Cztonek Spoétdzielni winien umozliwi¢ pracownikom firmy rozliczeniowe;j
dokonanie odczytu p.k.o. 1 wymiang amputek w urzadzeniach pomiarowych,
sprawdzenia prawidlowosci dziatania oraz kontroli eksploatacji w wyznaczonym
przez Spoétdzielnig¢ terminie.
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§10
Cztonek Spotdzielni, przez caty okres rozliczeniowy wnosi do Spétdzielni
comiesigczne oplaty zaliczkowe na poczet c.0. w wysokosci ustalonej przez
Spoétdzielnig, zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Wplaty dokonywane sa wraz
z optata eksploatacyjna za lokal w terminie do dnia 15-go kazdego miesiaca.
Wysokos$¢ miesigcznych zaliczek ustalana jest przez Spotdzielnie dla kazdego
budynku po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, na podstawie kosztu ciepta w
przeliczeniu na m* budynku, lecz nie mniej niz $redni koszt ogrzewanie na m* w
catej Spotdzielni.
Wysoko$¢ miesigcznych optat zaliczkowych za c.0. moze ulec zmianie w okresie
rozliczeniowym proporcjonalnie do zmian cen energii cieplnej 1 zuzywanej ilosci
czynnika grzewczego.
§11
Calkowita 1lo$¢ energii cieplnej zuzyta przez nieruchomos¢ (lub czes¢
nieruchomosci) zasilang z jednego wezta cieplnego, mierzona jest za pomoca
cieptomierza gtownego, stuzacego do rozliczen pomiedzy dostawca ciepta a RSM
,,Budowlani”.
§12
Koszty state (K..s) wynikajace z optaty za moc zamdwiona, przesyt energii i optaty
abonamentowej nieruchomosci (zasilanej z jednego wezta cieplnego) rozliczane
beda proporcjonalnie do catkowitej powierzchni ogrzewanych lokali.
Keos= Keos: F
Keos i = Keos * F
gdzie:
K.os — catkowite koszty stale nieruchomosci,
F — powierzchnia ogrzewana nieruchomosci,
Keos- Sredni jednostkowy koszt staty przypadajacy na powierzchnig (m* powierzchni),

keosi- koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej (lokalu)
F; — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej (lokalu).

§13
Koszty zmienne (K..,) stanowiace koszty dostarczonej energii cieplnej do dane;j
nieruchomosci, zalezne od:
1. ilo$ci zuzytych GJ w nieruchomosci,
2. zmiennych kosztow przesytu,
3. zmiennych kosztow wynikajacych z ubytkow technologicznych no$nika

ciepta (tzn. wody grzewczej)

beda rozliczane w proporcji:
40% - koszty zmienne wspolne (Keow=Keo,* 0,40) — koszty ogrzewania
pomieszczen wspdlnych nieruchomosci, ciepta oddanego przez powierzchnie
grzejne nieopomiarowane np.: piony, galazki,
60% - koszty zmienne proporcjonalne (Kq,,=Keo.* 0,60) wg wskazan p.k.o. z
uwzglednieniem wspotczynnikéw korygujacych LAF uzaleznionych od typu
nieruchomosci, usytuowania lokalu w nieruchomosci, ustalonych dla dane;j
nieruchomosci oraz catkowitych wspétczynnikow oceny grzejnikow UF.
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Koszty zmienne dla danego lokalu wynosza:

kcozi = (KCOZ . 0,40 * Fi )I > in + KCOZ* 0,60 * (ZiZi UFZi * Wzi * LAFI ) .

. (Zin ZiZi Uin * Wzi* LAFI )

gdzie:

keosi — koszty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej

(lokalu),

n — liczba jednostek uzytkowych w nieruchomosci, w ktorych grzejniki wyposazone sa w

podzielniki kosztow,
F; — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej (lokalu),
UF, — calkowity wspotczynnik oceny dla grzejnikow w i-tej jednostce uzytkowe;j
(lokalu),
W.i — wskazanie podzielnikow kosztow (p.k.o.) na grzejnikach w i-tej jednostce
uzytkowej (lokalu),
Ko, — koszty zmienne dostawy ciepta do danej nieruchomosci,
LAF; — wspotczynnik korygujacy w i-tej jednostce uzytkowej (lokalu), w znajdujacych
si¢ w Spotdzielni normach ,,Instalu”.

§ 14
Koszty catkowite dostawy ciepta dla danego lokalu stanowia sumg kosztow
statych, wyliczonych wg §12 1 kosztéw zmiennych, wyliczonych wg § 13
kcoi = kcosi + kcozi
gdzie:
keosi — koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej,
keosi — koszty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowe;.

§ 15
W przypadku zmiany cen za dostarczona energi¢ cieplna przyjmuje sig, ze
zuzycie energii cieplnej jest rownomierne w ciagu catego okresu rozliczeniowego.

§16
Po kazdym okresie rozliczeniowym po dokonaniu odczytu, w dokumencie
rozliczeniowym kosztéw energii cieplnej (optata stata plus optata zmienna), za
zuzyta energi¢ wystawionym dla cztonka Spotdzielni (wtasciciela) obok kosztow
za energig cieplna zostana uwzglednione koszty obstugi p.k.o. tj. odczytow,
wymiany amputek z ptynem pomiarowym, koszty rozliczenia oraz nalezne raty za
podzielniki kosztow ciepta.

§17
Nadwyzka optat zaliczkowych ponad faktyczna nalezno$¢ z tytutu rzeczywistych
kosztow zuzytego ciepla, wynikajaca z rozliczenia, zostanie zaliczona na poczet
optat eksploatacyjnych. W przypadku powstania niedoplaty, cztonek Spotdzielni
zobowiazany jest uisci¢ ja jednorazowo w najblizszej optacie eksploatacyjnej po
otrzymaniu rozliczenia.
W przypadku wystapienia znacznej niedoplaty Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode
na sptatg w ratach (max. 6 rat) na pisemny wniosek cztonka Spétdzielni.
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§18
Spoldzielnia powiadamia o terminie dokonania odczytu podzielnikow
wyparkowych oraz elektronicznych z odczytem bezposrednim poprzez ogloszenie
na klatce schodowej z wyprzedzeniem 4 dni.
W przypadku nieobecnosci cztonka Spotdzielni zostanie ustalony drugi
(dodatkowy) termin odczytu, o ktérym Spotdzielnia powiadomi poprzez
ogloszenie wywieszone na klatce schodowej z wyprzedzeniem 4-ch dni.
W przypadku nie dokonania odczytu w drugim terminie cztonek Spotdzielni
zobowiazany jest w terminie do dnia 30 czerwca danego roku ustali¢ ze
Spotdzielnia trzeci, odplatny termin odczytu podzielnikéw. W przypadku nie
dotrzymania ustalonego terminu odczytu rozliczenie nastapi w sposob ryczaltowy.

§ 19
Uzytkownik, ktéry odmowil zamontowania p.k.o. lub zrezygnowat z ich
stosowania w rozliczeniach kosztéw c.o. bedzie rozliczany w sposéb ryczaltowy
do wysokosci 250% Sredniego zuzycia w danej nieruchomosci
kco = Kco : F
kcori = kco * Fi * 2,5

gdzie:

K., — catkowity koszt ciepta na cele ogrzewania,

F — catkowita powierzchnia ogrzewana w nieruchomosci,

keo — $redni jednostkowy koszt zuzycia ciepta do ogrzania jednego m* powierzchni,

keori — ryczaltowy koszt ogrzania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej,

F; — powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej (lokalu) rozliczanej w sposob

ryczattowy.
§ 20
Niemozno$¢ odczytania za dany sezon grzewczy p.k.o. elektronicznego, oraz nie
wymienienie fiolki w podzielniku wyparkowym w uzgodnionym terminie jest
roOwnoznaczne z rezygnacja przez cztonka Spotdzielni z rozliczenia poprzez p.k.o.
Rozliczenie nastapi w sposob ryczattowy.

§21
Czlonek Spoétdzielni zobowiazany jest niezwlocznie zawiadomi¢ pisemnie
spotdzielni¢ o zauwazonym wadliwym dziataniu urzadzen pomiarowych lub
zerwaniu ich plomb.

§ 22
W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ 1 firmg rozliczeniowa faktu
uszkodzenia urzadzenia pomiarowego, naruszenia plomb na urzadzeniach
pomiarowych, zdjecia grzejnika lub dziatan majacych wptyw na wskazania
urzadzen pomiarowych cztonek bedzie zobowiazany uisci¢ za dany okres
rozliczeniowy, za dana powierzchnig pomieszczenia w ktorym podzielnik zostat
zalozony, optat¢ ryczaltowa wyliczona wg wzoru jak w § 19 oraz ponies¢ koszty
wymiany lub naprawy i montazu podzielnika kosztow.
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§23
Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego
ogrzewania bez pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni. Stwierdzenie przez
Spoétdzielni¢ dokonania zmian w instalacji centralnego ogrzewania bez zgody
Spotdzielni spowoduje obciazenie cztonka Spotdzielni (najemcy) nalezno$cia za
c.o0. w formie ryczaltowej, zgodnie z § 19 niniejszego regulaminu
(identycznie jak lokal nieopomiarowany).

§24
Mozliwa jest rezygnacja mieszkancow danego budynku z rozliczenia kosztow
ciepta wedlug p.k.o. na rzecz dokonywania rozliczenia wg powierzchni.
Decyzjg o zmianie systemu rozliczana kosztow ciepta musi podja¢ 100%
mieszkan z danej nieruchomosci.

§25
Powyzszy regulamin obowiazuje rowniez najemcoOw zajmujacych mieszkania
na podstawie umowy najmu ze Spotdzielnia.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony uchwata Nr 29/2010

Rady Nadzorczej z dnia 13 grudnia 2010 r., wchodzi w zycie z dniem uchwalenia 1
obowiazuje przy rozliczaniu kosztéw energii cieplnej poczawszy od sezonu
grzewczego 2010/2011.

Wojciech Komwicki Barbara Madziar
Przewodniczacy RN Sekretarz RN



